UCHWALA NR XXIX/191/2026
RADY GMINY I MIASTA RASZKOW

z dnia 25 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkéw
dla obszaru miejscowoS$ci Szczurawice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688 z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662 z p6zn. zm.) Rada Gminy i Miasta Raszkéw uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. W zwiazku z uchwatg nr VIII/67/2024 Rady Gminy i Miasta Raszkéw z dnia 10 grudnia 2024 r.
w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Raszkow dla obszaru miejscowosci Szczurawice, zmienionej uchwatg nr XIV/100/2025 Rady Gminy i Miasta
Raszké6w z dnia 27 maja 2025 r. w sprawie zmiany uchwaty nr VIII/67/2024 z dnia 10 grudnia 2024 roku
W sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Raszkow dla obszaru miejscowosci Szczurawice oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja
ustalen zmiany studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Raszkéw (Uchwata Nr XX11/196/2013 Rady Gminy i Miasta Raszkow z dnia 27 marca 2013 r. ze zmianami)
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miejscowos$ci Szczurawice zwany
dalej ,,planem”.

2. Planem obejmuje si¢ obszary polozone w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 ark. 1-6 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy iMiasta Raszkoéw o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy i Miasta Raszkow o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow dla obszaru miejscowosci Szczurawice
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Na ustalenia planu sktadaja sig:
1) ustalenia dla calego obszaru objetego planem, okre$lone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczegdétowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych, okreSlone w rozdziale 3 niniejszej
uchwaty;

3) przepisy koncowe, okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bedace dominujacg forma
wykorzystania terenu, ktérego udzial w zagospodarowaniu wynosi wigcej niz 60% powierzchni zabudowy
dziatki budowlanej lub zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi niniejszej uchwaty;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe inie wystgpuje samodzielnie na danym terenie,
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ktérego udziat w zagospodarowaniu wynosi nie wigcej niz 40% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej
lub zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi niniejszej uchwaty;

5) terenie lub terenach — nalezy przez to rozumie¢ obszar funkcjonalny wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi oraz okre$lony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

6) linii rozgraniczajqgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o roznym sposobie uzytkowania
/funkcji/ lub réznym sposobie zagospodarowania terenu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli naziemnych,
niebedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu; dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii
o maksymalnie 1,5 m przez zadaszenia, balkony, ryzality, wykusze i schody zewnetrzne;

8) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow realizowanych catkowicie
lub z przewagg funduszy publicznych, majgce charakter ustug ogélnospotecznych, realizowanych w ramach
zadan wilasnych przez samorzad lokalny oraz w ramach zadan zleconych lub wprowadzonych w drodze
negocjacji przez administracje rzadowa, a takze ustugi stuzace realizacji potrzeb mieszkancow i niebedace
ustugami komercyjnymi;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi komercyjne - funkcje terenow i obiektow realizowanych
catkowicie lub z przewaga funduszy niepublicznych - dziatalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

10) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktorym wystepuja szczegdlne ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu;

11) ucigzliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumieé¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace
przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w obowiazujacych przepisach odrebnych,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej;

12) zapleczu techniczno-magazynowym — nalezy przez to rozumie¢ budynki, czesci budynkdéw lub obiekty
budowlane stuzace przechowywaniu sprzgtu, wyposazenia, narzedzi, materialtdow eksploatacyjnych oraz
urzadzen niezbgdnych do obstugi funkcji ustalonej jako przeznaczenie podstawowe terenu, niestanowiace
samodzielnej dziatalnosci magazynowe;j, sktadowej, produkcyjnej ani ustugowej;

13) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

14) przepisach szczegolnych iodrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu symbolem:
MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej, oznaczone na rysunku planu
symbolem: MNW-MNB;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem: MN-U;

4) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolem: MNW-U;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej lub ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolem: MNW-MNB-U;

6) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem: U,

7) teren ustug lub ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem: U-US;

8) teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem: UE-US;
9) teren ustug Iub produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem: U-P;

10) teren produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem: P;

11) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem: RN;
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12) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: RZM;

13) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony na rysunku planu
symbolem: RZP;

14) tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDZ;
15) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDD;
16) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KR;
17) tereny drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDZ-KKK;
18) teren drogi dojazdowej lub komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDD-KKK;
19) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KKK;
20) tereny wod powierzchniowych $roédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem: WS;
21) tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolem: L;
22) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZP;
23) teren cmentarza zamknig¢tego, oznaczony na rysunku planu symbolem: CZ.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) symbole przeznaczenia i oznaczenia graficzne terenow;
2) granice obszarow objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia SN-15 kV;
6) pasy technologiczne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych;
7) strefa ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego;
8) obiekty wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
9) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
10) tereny zamknigte;
11) wymiarowanie w metrach.
2. Na rysunku planu naniesiono nieobowiazujace oznaczenia graficzne o charakterze informacyjnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakaz stosowania rozwigzan architektonicznych i urbanistycznych tworzacych spojna kompozycyjnie
cato$¢ w stosunku do planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;

2)nakaz w pkt. 1) nie obowigzuje dla inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej. Dla
zachowania tadu przestrzennego naziemne obiekty lacznosci publicznej nalezy wkomponowac
w projektowane i istniejace zagospodarowanie;

3)nakaz stosowania szczegétowych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, okreslonych w rozdziale 3;

4) nakaz sytuowania budynkéw w obrebie wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

5) dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, lukarn oraz zadaszen wejs¢ o innych katach nachylenia potaci niz
okreslone dla dachéw budynkow, z zachowaniem wyznaczonych linii zabudowy;

6) dopuszcza si¢ przebudowe lub nadbudowe budynkoéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, w tym
zlokalizowanych w odlegto$ci mniejszej niz 4 m od granicy dziatki albo bezposrednio przy tej granicy,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki
z zastrzezeniem ustalen szczegotowych rozdziatu 3;

8) dla budynkoéw istniejacych potozonych poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ ich
nadbudowe, rozbudowe i przebudowe z zakazem zblizania si¢ brylag budynku do drogi;

9) na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji krematoriow (spopielarni zwlok/szczatkow) oraz obiektow
i instalacji zwigzanych z przygotowaniem zwtok do pochowku i obsluga ceremonii pogrzebowych, w tym
w szczegolnosci: zaktadow pogrzebowych, domdéw/miejsc pozegnan, chtodni i prosektoriow;

10) projektowane budowle muszg by¢ zgodne zrozporzadzeniem w sprawie przeszkod lotniczych,
powierzchni ograniczajacych przeszkody oraz urzadzen o charakterze niebezpiecznym;

11) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego przeznaczenia i zagospodarowania terenu oraz zmiany
przeznaczenia istniejgcych obiektow, pod warunkiem zgodnos$ci z ustaleniami niniejszej uchwaty;

12) przy projektowaniu zagospodarowania terenu jak i obiektow kubaturowych nalezy likwidowac bariery
architektoniczne i techniczne oraz stosowac rozwigzania umozliwiajace swobodne przemieszczanie si¢
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Ustalenia w zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) na terenach oznaczonych symbolami 1P, 1RZP dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) na terenach innych niz wymienione w pkt. 1 zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsiewzi¢¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego,

b) obiektéw 1iurzadzen w zakresie zaopatrzenia terend6w w niezbedng komunikacj¢ oraz infrastrukture
techniczng,

c) istniejacej zabudowy, ktorej dziatalnos¢ juz wymaga oceny oddziatywania na srodowisko oraz aktualnie
zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

d) ustalen szczegotowych dla danego terenu;
3) obowiazuja standardy akustyczne okreslone przepisami odrebnymi:

a) dla terendw oznaczonych symbolami: MNW, MNW-MNB jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN-U, MNW-U, MNW-MNB-U jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych,

c) dla terendow oznaczonych symbolem: UE-US jak dla terenéw zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,
d) dla terenow oznaczonych symbolami: U-US, ZP jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

e) dla terendw oznaczonych symbolem: RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;;

f) w granicach ,strefy ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego™ standardy o ktorych mowa
w lit. a) - e) nie obowiazuja, ustala si¢ szczegodlne zasady ochrony przed halasem poprzez stosowanie
rozwiazan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach;

4)w przypadku wystgpienia przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw halasu, nalezy zastosowac s$rodki
techniczne i technologiczne, ktore zapewnia obnizenie poziomu hatasu do pozioméw dopuszczalnych;

5) obowiazuje pokrycie zielenia powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych, realizacja zwartej zieleni
izolacyjnej, w szczego6lnosci gatunkami rodzimymi oraz stosowanie nowoczesnych rozwiazan technicznych
neutralizujacych negatywny wpltyw na przylegly teren;

6) ustala si¢ nakaz:

a) zastosowania do celéw grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi
oraz urzadzen do ich spalania charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci albo
wykorzystania odnawialnych Zrodet energii,
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b) rozplantowania mas ziemnych, w szczeg6lnosci odtozonej warstwy humusu, dla uksztattowania terenow
zieleni lub ich wywo6z na miejsce wskazane przez stuzby gminne i zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zapewnienia pasOw o szerokosci min. 3,0 m od granicy rowow i rzek wolnych od zabudowy kubaturowe;
w celu umozliwienia konserwacji rowéw irzek sposobem mechanicznym (w przedmiotowym pasie
dopuszcza si¢ wykonywanie utwardzen, ciggéw komunikacyjnych, miejsc parkingowych, ogrodzen
z mozliwo$cig demontazu, zagospodarowania zielenig urzadzong itp.);

7) ustala si¢ zakaz skladowania na wolnym powietrzu materiatow mogacych przenika¢ do gleb iwaod
gruntowych, materiatow pylacych i emitujacych odor;

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie izagospodarowanie odpadéw komunalnych, musi by¢ prowadzone w sposob zgodny
z ustawg o odpadach, ustawg prawo ochrony §rodowiska i gminnym regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku w gminie z uwzglednieniem segregacji odpadow,

b) zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne na zasadach okre§lonych w przepisach odregbnych,
¢) sposob gromadzenia odpadow winien zabezpiecza¢ srodowisko przed zanieczyszczeniem,;

9) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczace eksploatacji, lokalizacji i budowy urzadzen i sieci
infrastruktury okreslone w przepisach odrgbnych;

10) zakaz lokalizacji zakladow o duzym Ilub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja zidentyfikowane krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury
wspolczesnej;

2) na obszarze objetym planem ochrona zabytkéw obejmuje:

a) ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw: —cmentarz ewangelicki, Szczurawice (dz. nr ew. 7),
datowanie: pot. XIX w.,

b) ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow: —budynek mieszkalny, Szczurawice, nr 59, datowanie: po
1900 r., —zespdl cmentarza ewangelickiego, cmentarz ewangelicki, Szczurawice (dz. nr ew. 7),
datowanie: pot. XIX w., —zespot szkoly, szkota, Bieganin, nr 26, datowanie: po 1900 r.;

3) w odniesieniu do zabudowy objetej ochrona konserwatorska zaleca si¢ nastepujace wymogi:

a) zachowanie uksztaltowania bryl budynkow, w szczegdlnosci ich obrysow zewnetrznych, wysokos$ci
i ksztattow dachow;

b) utrzymanie: rozplanowania elewacji, w tym gtownych wejs¢ do budynkow, uktadu otworéw drzwiowych
1 okiennych, wazniejszych podziatéw uksztattowania elewacji;

c¢) zachowanie kolorystyki elewacji zewnetrznych oraz dachow;

d) prace przy obiektach nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami obowigzujacych przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkows;

4) wszelkie roboty budowlane zwigzane ze zmiang gabarytow 1wygladu zewnetrznego obiektow
wymienionych w pkt 2) wymagaja uzgadniania z wlasciwym organem,;

5) w przypadku odkrycia w trakcie robot ziemnych przedmiotdéw mogacych stanowi¢ zabytek archeologiczny
nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkoéw, w szczegoélnosci
wstrzymac roboty, zabezpieczy¢ znalezisko oraz powiadomi¢ wiasciwy organ ochrony zabytkow.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ drogi i ulice publiczne oraz place w liniach rozgraniczajacych
oraz tereny ustug publicznych;
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2) w pasach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, pod warunkiem, ze nie bedg kolidowaty
z funkcjg komunikacyjng i sieciami infrastruktury technicznej, spelnialy warunki techniczne oraz wymogi
bezpieczenstwa - przy uwzglednieniu innych regulacji niniejszej uchwaty i przepisow odrgbnych;

3) zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych w liniach rozgraniczajacych drég iulic oraz placow
z wyjatkiem tablic informacji turystycznej stanowiagcych elementy gminnego systemu informacji wizualne;j;

4) przy ksztattowaniu przestrzeni publicznych nakazuje si¢ likwidacje barier architektonicznych
i technicznych oraz stosowanie rozwigzan umozliwiajacych swobodne przemieszczanie si¢ 0sOb ze
szczegoOlnymi potrzebami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Obowiazuja nastepujace zasady ksztattowania zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy,
minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii
zabudowy i gabaryty obiektow:

1) ogblne zasady ksztattowania zabudowy — obowigzujg ustalenia zawarte w §6 oraz pozostate ustalenia
niniejszej uchwaty;

2)w granicach poszczegdlnych nieruchomosci nakazuje si¢ lokalizacje niezbednej iloSci miejsc
parkingowych. Obowigzuja nastepujace, minimalne ilo$ci miejsc parkingowych oraz sposob ich realizacji:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — co najmniej 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny
oraz co najmniej 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) dla zabudowy gastronomicznej — minimum 1 miejsce parkingowe na 5 miejsc konsumpcyjnych,
d) dla zabudowy ustug publicznych co najmniej 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
e) dla pozostatej zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) w odniesieniu do lokali (w obiektach) iobiektow produkcyjnych — min. 1 miejsce postojowe na
3 zatrudnionych,

g) dla pozostatych terenéw w zaleznosSci od potrzeb, ilo§¢ miejsc parkingowych powinna umozliwic¢
sprawne funkcjonowanie danych terenow,

h) liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

i) sposob realizacji miejsc parkingowych: — nie moga powodowaé kolizji zistniejacym ukladem
komunikacyjnym, — jako wolnostojace na dzialce budowlanej przy zachowaniu przepisow odrebnych lub
jako wbudowane w garazach,

j) obowiazek zainstalowania punktéw tadowania oraz zapewnienia odpowiedniej mocy przytaczeniowej —
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy z zastrzezeniem linii zabudowy wymienionych w ustaleniach
szczegdlowych dla konkretnego terenu okreslonych w rozdziale 3:

a) od linii rozgraniczajacych drogi powiatowe: 8,0 m,
b) od linii rozgraniczajacych drogi gminne: 6,0 m,

¢) od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne: 4,0 m,
d) lub zgodnie z rysunkiem planu;

4) obowiazuja maksymalne i minimalne nadziemne intensywnos$ci zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalne wysokosci zabudowy
1 gabaryty obiektow zawarte w rozdziale 3.
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§ 11. Ustalenia dotyczace sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w odniesieniu do terenow objetych strefami lub obiecktami podlegajacymi ochronie w mysl ustawy
o ochronie i opiece nad zabytkami — zgodnie z §8;

2) ustala si¢ obowiazek przestrzegania wszelkich regulacji zwigzanych z polozeniem obszaru objetego planem
na terenie objetym koncesjg nr 48/96/L z dnia 23.09.2016 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie ztdz ropy
naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,,Ostrow
Wielkopolski” wazna do dnia 23.09.2046 r., udzielong przez Ministra Srodowiska na rzecz PGNiG S.A.
w Warszawie (obecnie ORLEN S.A. z siedzibg w Ptocku) — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) nie okresla si¢ ustalen w zakresie wystgpowania terenow gorniczych oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig z uwagi na brak ich wystgpowania;

4) nie okresla si¢ ustalen dotyczacych krajobrazéw priorytetowych, zuwagi na brak ich wystepowania
w granicach obszaru objetego planem.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia postepowania scalania i podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) scalanie i podziat zgodnie z warunkami szczegdtowymi oraz przepisami odrebnymi;

3) na obszarze objetym planem okresla si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na
cele inne niz rolne i lesne:

a) ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki zgodnie z ustaleniami szczegétowymi rozdziatu 3,

b) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi rozdziatu 3,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65° do 90°, z wyjatkiem terendw
przeznaczonych na cele rolne i lesne lub zgodnie z ustaleniami szczegétowymi rozdziatu 3,

d) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione w lit. ai b (réwniez na
terenach rolniczych) na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne iw
przypadku regulacji sytuacji prawno-wilasno$ciowej lub w przypadku powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci;

4)dla terendw przeznaczonych na cele rolne ilesne obowiazuja zasady iwarunki scalania ipodzialu
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) wydziela si¢ pasy technologiczne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV o szeroko$ci
14,0 m (po 7,0 m od osi linii elektroenergetycznej);

2) w pasach technologicznych, o ktérych mowa w pkt. 1) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, budowli takich jak maszty, sadzenia zieleni
wysokiej, sytuowania instalacji fotowoltaicznych;

3) ograniczenia, o ktorych mowa wpkt1i2, obowigzuja wylacznie w odniesieniu do napowietrznego
przebiegu linii elektroenergetycznej 15 kV; w przypadku likwidacji albo skablowania linii ograniczenia te
nie maja zastosowania,

4)w odniesieniu do terenow przyleglych do terenu kolejowego wustala si¢ stref¢ ograniczen
w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego zgodnie zrysunkiem planu, w ktorej w celu zapewnienia
eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzen zwiazanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia w zakresie lokalizacji:
budynkow, budowli, drzew i krzewow oraz wykonywania prac ziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu transportu kolejowego;

5) lokalizacja budynkéw i budowli w odleglosci od terenu kolejowego zgodnie z przepisami odrebnymi;
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6) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie elektrowni wiatrowych z zachowaniem odleglosci
okreslonych w przepisach ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych;

7) obowigzujg inne ustalenia zawarte w niniejszej uchwale oraz przepisach odrgbnych.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ ogolne zasady ksztattowania obslugi komunikacyjnej: prowadzenie funkcjonalnego systemu
obshugi komunikacyjnej terenu powiazanego zsystemem zewnetrznym (w tym dojazdow, miejsc
parkingowych oraz ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych);

2) w przypadku realizacji dojazdow, o ktorych mowa w pkt 1) obowiazuja przepisy odrgbne;

3)w zakresie lokalizacji sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja nastepujace
ustalenia:

a) docelowo nalezy wyposazy¢ teren w sieci infrastruktury technicznej powigzanych z istniejacym
systemem oraz podiaczenia do niej terendw zabudowanych w zakresie:

- sieci wodociggowe;j,

- sieci kanalizacji sanitarne;j,

- sieci kanalizacji deszczowe;j,

- sieci kanalizacji ogélnosptawnej,
- sieci energetycznej,

- sieci gazowej,

b) ustala si¢, ze nowe elementy sieci infrastruktury technicznej beda prowadzone pod ziemig, roéwniez
w pasach zlokalizowanych przy drogach, na ktérych nie dopuszcza si¢ zabudowy (miedzy liniami
rozgraniczajgcymi a liniami zabudowy),

¢) w obszarach ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ takze lokalizacje stacji
transformatorowych SN/nn oraz ztacz kablowych SN i nn,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych, liniowych elementdéw infrastruktury technicznej, w pasach drog pod
warunkiem, ze nie beda kolidowaty zich funkcjg komunikacyjng, spetniaty warunki techniczne oraz
wymogi bezpieczenstwa — przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie drogowym urzadzen towarzyszacych sieciom infrastruktury
technicznej pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom
na terenach wlasnych inwestoréw,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, wurzadzen isieci infrastruktury technicznej zwigzanych
z odprowadzaniem wo6d opadowych iroztopowych, atakze rozwigzan pozwalajacych na
retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci irozwigzan opdzniajacych splyw wod
opadowych,

h) dopuszcza si¢:
- przeprowadzenie/usytuowanie wybranych nowych elementéw sieci 1ilokalizacje urzadzen

infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w lit. b) terenach, o ile nie zostang zakt6cone
podstawowe funkcje tych terenow,

- realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym, w zaleznosci od
uwarunkowan technicznych jako wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty,

i) nalezy zachowa¢ funkcjonowanie istniejacych urzadzen melioracyjnych, aw przypadku kolizji
z planowanym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe, odbudowe lub
przelozenie zgodnie z przepisami odrebnymi, przy zapewnieniu zachowania ich funkcji,
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j) ustala si¢, przy projektowaniu nowych inwestycji, nakaz unikania kolizji z istniejagcymi elementami
infrastruktury technicznej, aw przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania
z tymi elementami, przeniesienie lub odpowiednie zmodyfikowanie, przy uwzglgdnieniu uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw odrgbnych. Obowigzuje nakaz takiego sposobu zagospodarowania terenu, aby
umozliwic odpowiednim stuzbom dostep do sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej;

4) obsluge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ nastepujaco:

a) zaopatrzenie w wode poprzez podiaczenie do istniejgcej sieci wodociagowej, a w przypadku jej braku po
jej rozbudowie, zgodnie ze zbilansowanym zapotrzebowaniem,

b) w zakresie $ciekdw obowiazuje:

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku po jej
rozbudowie, zgodnie ze zbilansowanym zapotrzebowaniem,

-w przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
bytowych do szczelnych zbiornikow bezodplywowych (szamb) lub indywidualnych oczyszczalni
sciekow zgodnie z przepisami odrebnymi,

- odprowadzenie innych S$ciekéw niz bytowe, wtym $ciekow przemystowych, po uprzednim
oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) prowadzenia prawidtowej gospodarki wodno-$ciekowej oraz zachowanie wszelkich przepiséw i norm
w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,

d) zastosowania $rodkow technicznych i technologicznych dla zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-
wodnego przed zanieczyszczeniami oraz wilasciwe rozwigzania techniczne gospodarowania wodami
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) w zakresie wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na teren wlasny nieutwardzony — do dotow
chlonnych, do zbiornikéw retencyjnych lub gromadzenie w zbiornikach na deszczowke, biorac pod
uwagge spowolnienie tempa sptywu do odbiornika i naturalne oczyszczenie, zastosowanie rozwigzan
ulatwiajacych przesiakanie do gruntu, w sposob niepowodujacy zaktocen stosunkéw wodnych na
gruntach przylegtych,

- dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub
ogolnosplawne;j,

- dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do wod lub do urzadzen wodnych
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

- obowiazuje zakaz odprowadzenia wod opadowych iroztopowych na tereny komunikacji kolejowej
i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych,

f) nakaz oczyszczenia wod opadowych i roztopowych pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni przed
ich wprowadzeniem do wod lub urzadzen wodnych oraz kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych
zrodet energii, wtym mikroinstalacji. W przypadku wystapienia zwickszonego zapotrzebowania na
energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ budowg sieci iurzadzen elektroenergetycznych odpowiednio do
zbilansowanych potrzeb. Obowiazuje nakaz zachowania odleglosci, wymaganych przepisami odrebnymi
oraz ustaleniami niniejszej uchwaty, od istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
i stacji transformatorowych,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe lub jako
obiekty wolnostojace,

i) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz siecig gazociaggéw, odpowiednio do zapotrzebowania, poprzez podigczenie
do istniejagcej sieci gazowej, a w przypadku jej braku po jej rozbudowie, zgodnie ze zbilansowanym
zapotrzebowaniem,

j) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
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- z paliw: plynnych, gazowych i stalych charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji zgodnie
z przepisami odrgbnymi lub energii elektrycznej,

- dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii,

- dopuszcza si¢ stosowanie innych paliw energetycznych pod warunkiem stosowania urzadzen
grzewczych o wysokiej sprawnos$ci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

k) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen stuzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych Zrodet
energii, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,

1) telefonizacja — poprzez podiaczenie do dostgpnych sieci, dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

m) w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzysta¢ najnowsze technologie
systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych stosownie do
zapotrzebowania,

n) gromadzenie 1 wywo6z odpadow komunalnych iinnych niz komunalne zgodnie z obowigzujacymi
regulacjami prawnymi powszechnymi i miejscowymi,

0) ustalenia planu nie precyzujg rozwigzan technicznych poszczegdlnych elementéw systemoéw uzbrojenia;
warunki techniczne ich realizacji zostana okreslone odpowiednio do zbilansowanych potrzeb,
okreslonych przez zarzadcow sieci.

§ 15. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania inie okresla si¢ sposobu
i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 16. Na obszarze niniejszego planu obowiazuje stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia
oplaty, oktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w wysokosci:

1) 30% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U, U-P, P;

2) 10% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNW, MNW-MNB, MN-U, MNW-U,
MNW-MNB-U, RZM;

3) 0,1% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U-US, UE-US, ZP, WS, L, RN, RZP, KDZ,
KDD, KR, KKK, KDZ-KKK, KDD-KKK, CZ.

Rozdzial 3.
Szczegoélowe przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 17. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonych na rysunku
planu symbolami IMNW i 2MNW, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupehniajace: nieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczej, tereny waod;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- budynkoéw 1 budowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
- obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- funkcje nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej jako wbudowane,
- budynkow gospodarczych i garazowych jako wolnostojgce lub funkcje wbudowane,
- wiat 1 altan,
- zbiornikow i urzadzen stuzacych retencji wod deszczowych, rowéw melioracyjnych,
- dojs¢, dojazdow, parkingdw, miejsc postojowych zwigzanych z obstuga funkcji podstawowej,
- zieleni urzgdzonej i naturalnej,
- obiektow i1 urzadzen sportu i rekreacji, zwigzanych z obstuga funkcji podstawowe;j,

- obiektéw matej architektury,
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b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego przeznaczenia i zagospodarowania terenu, remonty,
modernizacje, przebudowy, rozbudowy i zmiany przeznaczenia istniejacych obiektéw, pod warunkiem
zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 600 m?,
d) minimalne szerokosci frontu nowo wydzielonych dziatek: 18,0 m,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
g) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,4,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
i) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: nie wyzsza niz 12,0 m,
- dla pozostatych budynkow: nie wyzsza niz 6,0 m,
j) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci od 13° do 45° lub dach ptaski,

- dla pozostatych budynkow jednospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 13° do 45°
lub dach ptaski,

- dopuszcza si¢ przekrycie do 20% powierzchni dachow w inny sposéb;
4) ze obowigzuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) ustalenia rozdzialu 2 dotyczace koncesji nr 48/96/L z dnia 23.09.2016 r. niniejszej uchwaty,

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

2.Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami IMNW-MNB, 2MNW-MNB, 3MNW-MNB, 4MNW-MNB, SMNW-MNB, ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j blizniaczej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczej, tereny wod;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje:

- budynkow i budowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
- obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej,
- funkcje nieucigzliwej dziatalnos$ci gospodarczej jako wbudowane,
- budynkow gospodarczych i garazowych jako wolnostojace lub funkcje wbudowane,
- wiat 1 altan,
- zbiornikow i urzadzen stuzacych retencji wod deszczowych, rowow melioracyjnych,
- dojs¢, dojazdow, parkingow, miejsc postojowych zwigzanych z obstuga funkcji podstawowe;j,
- zieleni urzadzonej i naturalnej,

- obiektow 1 urzadzen sportu i rekreacji, zwigzanych z obstugg funkcji podstawowe;j,
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- obiektéw matej architektury,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego przeznaczenia izagospodarowania terenu, remonty,
modernizacje, przebudowy, rozbudowy i zmiany przeznaczenia istniejacych obiektow, pod warunkiem
zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek:
- dla zabudowy wolnostojacej: 600 m?,
- dla zabudowy blizniaczej: 400 m?,
d) minimalne szerokosci frontu nowo wydzielonych dziatek:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 18 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 14 m,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
g) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,4,
h) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
1) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: nie wyzsza niz 11,0 m,
- dla pozostatych budynkéw: nie wyzsza niz 6,0 m,
j) geometria dachow:

- dla budynkow funkcji podstawowej dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 13°
do 45° lub dach ptaski,

- dla pozostalych budynkow i budowli dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 13°
do 45° lub dach ptaski;

4) ze obowigzuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) ustalenia rozdziatu 2 dotyczace koncesji nr 48/96/L. z dnia 23.09.2016 r. niniejszej uchwaty,

e)dla terenu IMNW-MNB ustalenia rozdzialu 2 dotyczace zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji
zabytkoéw niniejszej uchwaty,

f)dla terenow 1MNW-MNB i4MNW-MNB ustalenia rozdzialu 2 dotyczace strefy ograniczen
w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego niniejszej uchwatly,

g) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow iurzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

3. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1IMN-U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug;
2) zastosowane przeznaczenia podstawowe terenu moga by¢ realizowane tacznie lub zamiennie;
3) przeznaczenie uzupehniajace: tereny wod,

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza si¢ lokalizacje: —budynkow ibudowli zwiagzanych z przeznaczeniem terenu, —obicktow
iurzadzen infrastruktury technicznej, —budynkéw mieszkalnych jako wolnostojace, blizniacze lub
szeregowe, —budynkow gospodarczych igarazowych jako wolnostojace lub funkcje wbudowane,
—zabudowy ustugowej do 400 m? jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana, —budynkéw jako
jedno- i wielofunkcyjne, —wiat i altan, —zbiornikéw iurzadzen stuzacych retencji wod deszczowych,
—doj$¢, dojazdow, parkingdéw, miejsc postojowych zwigzanych zobstuga funkcji podstawowej
1 uzupehiajacej, —zieleni urzadzonej i naturalnej, —obiektow iurzadzen sportu i rekreacji, zwigzanych
z obstugg funkcji podstawowej, —obiektow matej architektury,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego przeznaczenia izagospodarowania terenu, remonty,
modernizacje, przebudowy, rozbudowy i zmiany przeznaczenia istniejacych obiektow, pod warunkiem
zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowej:
800 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 600 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 150 m?,

d) minimalne szeroko$ci frontu nowo wydzielonych dziatek: —dla budynkow wolnostojacych: 18 m, —dla
budynkow blizniaczych: 14 m, —dla budynkow szeregowych: 7 m,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

g) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,4,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

i) wysokos¢ zabudowy: —dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub mieszkaniowo-ustugowych:
nie wyzsza niz 12,0 m, —dla budynkéw uslugowych: nie wyzsza niz 10,0 m, —dla pozostatych budynkow:
nie wyzsza niz 7,0 m, —wysokos$¢ budowli nie wyzsza niz 10,0 m, z wyjatkiem urzadzen i obiektow
inwestycji publicznych z zakresu tacznos$ci publicznej,

j) geometria dachow: —dla budynkéw funkcji podstawowej dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci w przedziale od 13° do 45° lub dach plaski, —dla pozostatych budynkow
jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci w przedziale od 13° do 45° Iub
dach ptaski, —dopuszcza si¢ przekrycie do 20% powierzchni dachow w inny sposob;

5) ze obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) ustalenia rozdziatu 2 dotyczace koncesji nr 48/96/L. z dnia 23.09.2016 r. niniejszej uchwaty,

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

4. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonych na rysunku
planu symbolami IMNW-U i 2MNW-U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) zastosowane przeznaczenia podstawowe terenu moga by¢ realizowane tacznie lub zamiennie;
3) przeznaczenie uzupehiajace: tereny wod;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- budynkow i budowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

- obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,
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- budynkoéw gospodarczych i garazowych jako wolnostojace lub funkcje wbudowane,

- obiektow handlowych o maksymalnej powierzchni sprzedazy do 400 m?,

- budynkow jako jedno- i wielofunkcyjne,

- wiat 1 altan,

- zbiornikow i urzadzen stuzacych retencji wod deszczowych, rowow melioracyjnych,

- dojs¢, dojazdow, parkingdw, miejsc postojowych zwigzanych z obstuga funkcji podstawowe;j,
- zieleni urzadzonej i naturalnej,

- obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji, zwigzanych z obstuga funkcji podstawowe;j,

- obiektow malej architektury,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego przeznaczenia izagospodarowania terenu, remonty,
modernizacje, przebudowy, rozbudowy i zmiany przeznaczenia istniejacych obiektow, pod warunkiem
zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, ustugowej lub mieszkaniowo — ustugowej: 800 m?,

d) minimalne szerokosci frontu nowo wydzielonych dziatek:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 18,0 m,
- dla zabudowy uslugowej lub mieszkaniowo — ustugowej: 16,0 m,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
g) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej: 0,4,
- dla pozostatej zabudowy: 0,8,
h) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
i) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub mieszkaniowo — ustugowych: nie wyzsza niz 12,0
m’

- dla budynkéw ustugowych: nie wyzsza niz 12,0 m,
- dla pozostalych budynkow: nie wyzsza niz 6,0 m,

- wysoko$¢ budowli nie wyzsza niz 10,0 m, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu tgcznosci publicznej,

j) geometria dachow:

- dla budynkéw funkcji podstawowej dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 13°
do 45° lub dach ptaski,

- dla pozostatych budynkow i budowli symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci od 13° do 45° lub dach ptaski,

- dopuszcza si¢ przekrycie do 20% powierzchni dachu w inny sposob;
5) ze obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaly,

d) ustalenia rozdziatu 2 dotyczace koncesji nr 48/96/L. z dnia 23.09.2016 r. niniejszej uchwaty,
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e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

5.Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej lub ustug
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNW-MNB-U, 2MNW-MNB-U, 3MNW-MNB-U, 4MNW-
MNB-U, SMNW-MNB-U, 6MNW-MNB-U, 7TMNW-MNB-U, SMNW-MNB-U, IMNW-MNB-U, 10MNW-
MNB-U, 11MNW-MNB-U, 12MNW-MNB-U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej
lub ustug;

2) zastosowane przeznaczenia podstawowe terenu moga by¢ realizowane tacznie lub zamiennie;
3) przeznaczenie uzupehiajace: tereny wod;
4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- budynkow 1 budowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
- obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- budynkow mieszkalnych jako wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej,
- budynkow gospodarczych i garazowych jako wolnostojace lub funkcje wbudowane,
- budynkow jako jedno- i wielofunkcyjne,
- zabudowy ustugowej do 400 m? jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana,
- wiat i altan,
- zbiornikow 1 urzadzen stuzacych retencji wod deszczowych, rowdw melioracyjnych,

- dojs¢, dojazdow, parkingdéw, miejsc postojowych zwigzanych zobstuga funkcji podstawowej
1 uzupehiajacej,

- zieleni urzgdzonej i naturalnej,
- obiektow i1 urzadzen sportu i rekreacji, zwigzanych z obstuga funkcji podstawowe;j,
- obiektow malej architektury,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego przeznaczenia izagospodarowania terenu, remonty,
modernizacje, przebudowy, rozbudowy i zmiany przeznaczenia istniejacych obiektow, pod warunkiem
zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: —dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, ustugowej lub mieszkaniowo — ustugowej: 800 m?, —dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej: 600 m?,

d) minimalne szerokosci frontu nowo wydzielonych dziatek:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowej:
18 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 14 m,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
g) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j i blizniaczej: 0,4,
- dla pozostatej zabudowy: 0,8,
h) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
1) wysokos¢ zabudowy:

-dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkaniowo-ustugowych Iub ustugowych:
nie wyzsza niz 11,0 m,
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- dla pozostatych budynkow: nie wyzsza niz 8,0 m,

- wysokos$¢ budowli: nie wyzsza niz 10,0 m, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu tgcznosci publicznej,

j) geometria dachow:

- dla budynkow funkcji podstawowej dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 13°
do 45° lub dach ptaski,

-dla pozostatych budynkéw ibudowli jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci od 13° do 45° lub dach ptaski,

- dopuszcza si¢ przekrycie do 20% powierzchni dachu w inny sposob;
5) ze obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwatly,

d) dla terenéw IMNW-MNB-U, 2MNW-MNB-U, I IMNW-MNB-U ustalenia rozdzialu 2 dotyczace pasa
technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych niniejszej uchwaty,

e) ustalenia rozdziatu 2 dotyczace koncesji nr 48/96/L z dnia 23.09.2016 1. niniejszej uchwaty,

f) dla terenow IMNW-MNB-U, 7TMNW-MNB-U, 1 IMNW-MNB-U ustalenia rozdziatu 2 dotyczace strefy
ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego niniejszej uchwaty,

g) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow iurzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatlu 2 niniejszej uchwaty.

6. Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: nie ustala sig;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- budynkoéw 1 budowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
- budynkow ustug handlu o maksymalnej powierzchni sprzedazy do 400,0 m?,
- budynkow nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej, nieucigzliwych ushug, nieucigzliwego rzemiosta,
- wiat i altan,
- zbiornikow i urzadzen stuzacych retencji wod deszczowych,
- zieleni urzadzonej i naturalnej,
- doj$¢, dojazdow, parkingdw,
- malej architektury,
- obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- budynkéw zaplecza technicznego imagazynowego, zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem
podstawowym terenu,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego przeznaczenia izagospodarowania terenu, remonty,
modernizacje, przebudowy, rozbudowy i zmiany przeznaczenia istniejacych obiektow, pod warunkiem
zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 800 m?,
d) minimalne szeroko$ci frontu nowo wydzielonych dziatek: 16,0 m,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 65%,

f) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
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g) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
i) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw i budowli o funkcji podstawowej: nie wyzsza niz 18,0 m,
- dla pozostatych budynkoéw: nie wyzsza niz 7,0 m,
j) geometria dachow:
- jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 13° do 45° lub dach ptaski,
- dopuszcza si¢ przekrycie do 20% powierzchni dachow w inny sposéb;
4) ze obowigzuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) ustalenia rozdzialu 2 dotyczace koncesji nr 48/96/L z dnia 23.09.2016 r. niniejszej uchwaty,

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

7. Dla terenu ushug oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: nie ustala sig;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- budynkow i budowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
- budynkow ustug handlu o maksymalnej powierzchni sprzedazy do 2000,0 m?,
- wiat 1 altan,
- zbiornikow i urzadzen stuzacych retencji wod deszczowych,
- zieleni urzadzonej i naturalnej,
- dojs¢, dojazdow, parkingow,
- matej architektury,
- obiektéw i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- budynkéw zaplecza technicznego imagazynowego, zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem
podstawowym terenu,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego przeznaczenia izagospodarowania terenu, remonty,
modernizacje, przebudowy, rozbudowy i zmiany przeznaczenia istniejagcych obiektéw, pod warunkiem
zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 800 m?,

d) minimalne szerokos$ci frontu nowo wydzielonych dziatek: 16,0 m,
e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 65%,

f) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

g) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

i) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw i budowli o funkcji podstawowej: nie wyzsza niz 11,0 m,
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- dla pozostatych budynkow: nie wyzsza niz 7,0 m,

j) geometria dachow:
- jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 13° do 45° lub dach ptaski,
- dopuszcza si¢ przekrycie do 20% powierzchni dachéw w inny sposob;

4) ze obowigzuja:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

¢) organizowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) ustalenia rozdziatu 2 dotyczace koncesji nr 48/96/%. z dnia 23.09.2016 r. niniejszej uchwaty,

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

8. Dla terenu uslug oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace: nie ustala si¢;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- budynkow i budowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
- budynkow ustug handlu o maksymalnej powierzchni sprzedazy do 400,0 m?,
- wiat i altan,
- zbiornikow i urzadzen stuzacych retencji wod deszczowych,
- zieleni urzadzonej i naturalnej,
- doj$¢, dojazdow, parkingdw,
- malej architektury,
- obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- budynkéw zaplecza technicznego imagazynowego, zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem
podstawowym terenu,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego przeznaczenia izagospodarowania terenu, remonty,
modernizacje, przebudowy, rozbudowy i zmiany przeznaczenia istniejagcych obiektow, pod warunkiem
zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 800 m?,

d) minimalne szeroko$ci frontu nowo wydzielonych dzialek: 16,0 m,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 65%,

f) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

g) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

i) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw i budowli o funkcji podstawowe;j: nie wyzsza niz 11,0 m,
- dla pozostatych budynkow: nie wyzsza niz 7,0 m,

j) geometria dachow:
- jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 13° do 45° lub dach ptaski,

- dopuszcza si¢ przekrycie do 20% powierzchni dachéw w inny sposob;
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4) ze obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) ustalenia rozdziatu 2 dotyczace koncesji nr 48/96/%. z dnia 23.09.2016 r. niniejszej uchwaty,

e) ustalenia rozdziatu 2 dotyczace pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych
niniejszej uchwaty,

f) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow iurzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

9. Dla terenu ustug lub ustug sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-US, ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ushug lub ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: nie ustala sig;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje: —budynkéw ibudowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu, —urzgdzen
fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej
wiekszej niz 150 kW, —wiat ialtan, —zbiornikéw iurzadzen stuzacych retencji wod deszczowych,
—zieleni urzadzonej i naturalnej, —doj$¢, dojazdéw, parkingdéw, —obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, —budynkéw zaplecza technicznego i magazynowego, zwigzanych bezposrednio
z przeznaczeniem podstawowym terenu,

b) obowigzuje zastosowanie paneli fotowoltaicznych posiadajacych warstwe antyrefleksyjna,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?,

d) minimalne szerokosci frontu nowo wydzielonych dziatek: 20,0 m,

e) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,5,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

h) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
1) wysokos$¢ zabudowy: nie wyzsza niz 16,0 m,

j) geometria dachoéw: —dla budynkoéw funkcji podstawowej jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci od 13° do 45°, dach ptaski lub tukowy, —dla pozostaltych budynkow i budowli
dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 13° do 45° lub dach ptaski;

4) ze obowigzuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami rozdziatlu 2 niniejszej uchwaty,
d) ustalenia rozdziatu 2 dotyczace koncesji nr 48/96/%. z dnia 23.09.2016 r. niniejszej uchwaty,

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

10. Dla terenu ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE-
US, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji;
2) zastosowane przeznaczenia podstawowe terenu moga by¢ realizowane tgcznie lub zamiennie;
3) przeznaczenie uzupekniajace: nie ustala sig;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢: —budynkow i1 budowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu, —wiat i altan,
—zbiornikow i urzadzen stuzacych retencji wod deszczowych, —dojsé¢, dojazdow, parkingdw, —zieleni
urzadzonej 1inaturalnej, —matej architektury, —obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,
—budynkéw zaplecza technicznego imagazynowego, zwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem
podstawowym terenu,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?,

¢) minimalne szerokos$ci frontu nowo wydzielonych dziatek: 20,0 m,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

e) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 55%,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

h) wysoko$¢ zabudowy: —dla budynkéw i budowli o funkcji podstawowej: nie wyzsza niz 18,0 m, —dla
pozostatych budynkéw: nie wyzsza niz 7,0 m,

i) geometria dachow: —dla budynkéw funkcji podstawowej dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci od 13° do 45°, —dla pozostatych budynkow i budowli dwuspadowy lub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci od 13° do 45° lub dach ptaski;

5) ze obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwatly,
d) ustalenia rozdziatu 2 dotyczace zabytkdéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw niniejszej uchwaly,
e) ustalenia rozdziatu 2 dotyczace koncesji nr 48/96/1. z dnia 23.09.2016 r. niniejszej uchwaty,

f) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow iurzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

11. Dla terenu ustug lub produkcji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug lub produkcji;
2) zastosowane przeznaczenia podstawowe terenu moga by¢ realizowane tacznie lub zamiennie;
3) przeznaczenie uzupeltniajace: nie ustala si¢;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- budynkow i budowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
- budynkow ustug handlu o maksymalnej powierzchni sprzedazy do 2000,0 m?,

-urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
zainstalowanej wickszej niz w art. 14 ust. 6a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
lub zgodnie z przepisami odrebnymi,

- wiat,

- zbiornikow i urzadzen stuzacych retencji wod deszczowych, do celéw przeciwpozarowych,
- zieleni urzadzonej i naturalnej,

- doj$¢, dojazdow, parkingdw,

- malej architektury,

- obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego przeznaczenia i zagospodarowania terenu, remonty,
modernizacje, przebudowy, rozbudowy i zmiany przeznaczenia istniejacych obiektow, pod warunkiem
zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty,
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¢) obowigzuje zastosowanie paneli fotowoltaicznych posiadajgcych warstwe antyrefleksyjna,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?,

¢) minimalne szeroko$ci frontu nowo wydzielonych dziatek: 16,0 m,

f) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

g) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

h) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlane;,
j) wysokos$¢ zabudowy: do 25,0 m,

k) geometria dachow:

-dla budynkéw funkcji podstawowej jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci od 13° do 45° lub dach ptaski,

- dla pozostatych obiektow jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
od 13° do 45° lub dach ptaski;

5) ze obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) ustalenia rozdziatu 2 dotyczace koncesji nr 48/96/L. z dnia 23.09.2016 r. niniejszej uchwaty,

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatlu 2 niniejszej uchwaty.

12. Dla terenu produkcji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren produkcji;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: teren ushug, tereny wod;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje: —budynkéw i1budowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu, —budynkow
produkcyjnych, —sktadow i magazynoéw, -—ustug biurowych iadministracji, —ustug rzemiosta, —ustug
handlu o maksymalnej powierzchni sprzedazy do 400 m? —budynkéw jako jedno- i wielofunkcyjne,
—ustug jako funkcji wbudowanej, —urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zroédet energii omocy zainstalowanej wigkszej niz wart. 14 ust. 6a ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym lub zgodnie z przepisami odrgbnymi, —wiat, —zbiornikow i urzadzen
stuzacych retencji wod deszczowych, do celow przeciwpozarowych, rowoé6w melioracyjnych, —zieleni
urzadzonej inaturalnej, —dojs$¢, dojazddéw, parkingdw, —matej architektury, —obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego przeznaczenia izagospodarowania terenu, remonty,
modernizacje, przebudowy, rozbudowy i zmiany przeznaczenia istniejagcych obiektow, pod warunkiem
zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty,

¢) zastosowanie paneli fotowoltaicznych posiadajacych warstwe antyrefleksyjna,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 2000 m?,

¢) minimalne szerokos$ci frontu nowo wydzielonych dziatek: 18,0 m,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 85%,

g) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

h) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,6,

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlane;,
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j) wysokos¢ zabudowy: —dla budynkéw funkcji podstawowej: nie wyzsza niz 25,0 m, —dla pozostatych
budynkow i wiat: nie wyzsza niz 10,0 m,

k) geometria dachow:

- jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 13° do 45° lub dach
ptaski, —dopuszcza si¢ przekrycie do 20% powierzchni dachow w inny sposob;

4) ze obowigzuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) ustalenia rozdziatu 2 dotyczace koncesji nr 48/96/L. z dnia 23.09.2016 r. niniejszej uchwaty,

e) ustalenia rozdziatu 2 dotyczace strefy ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego niniejszej
uchwaty,

f) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow iurzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

13. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM,
4RZM, SRZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM, 12RZM, 13RZM, 14RZM, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nieucigzliwe dzialalno$ci gospodarcze, nieucigzliwe ustugi, nieucigzliwe
rzemiosto, ustugi agroturystyki, tereny wod;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
- budynkoéw i budowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojace;j,
- budynkoéw inwentarskich,
- budynkéw magazynowych, zwigzanych z produkcja rolnicza,
- budynkow gospodarczych i garazowych,

- przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na s$rodowisko, z zastrzezeniem
zachowania wymagan wynikajacych z przepisow odrgbnych, wtym uzyskania wymaganych
rozstrzygnie¢ lub uzgodnien srodowiskowych,

- nieuciazliwych funkcji nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej, nieucigzliwych ustug, nieuciazliwego
rzemiosta o powierzchni uzytkowej do 100 m? spekniajacych przestanki art. 12b Ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych jako budynki wolnostojace lub jako funkcje wbudowane,

- budynkéw wolnostojacych o funkcji nieucigzliwych ustug i produkcji zwigzanych z obstuga rolnictwa
o powierzchni uzytkowej do 200 m? lub jako funkcji wbudowanej,

- hodowli i produkcji zwierzgce;,

- wiat i altan,

- zbiornikow i urzadzen stuzacych retencji wod deszczowych, rowéw melioracyjnych,
- dojs¢, dojazdow, parkingdw, miejsc postojowych,

- zieleni urzadzonej i naturalnej,

- obiektow malej architektury,

- obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) nakaz sktadowania odchodéw zwierzecych na szczelnych ptytach gnojowych, odprowadzenia ptynnych
odchodéw zwierzecych do zbiornikow dostosowanych do systemow technologicznych utrzymywania
zwierzat zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) minimalne szerokosci frontu nowo wydzielonych dziatek: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,3,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
i) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: nie wyzsza niz 11,0 m,
- dla pozostatych budynkow: nie wyzsza niz 12,0 m,

- wysokos¢ budowli: nie wyzsza niz 14,0 m, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu tgcznos$ci publicznej,

j) geometria dachow:

-dla budynkéw funkcji podstawowej jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci od 13° do 45° lub dach ptaski,

-dla pozostatych budynkéw ibudowli jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci od 13° do 45° lub dach plaski;

4) ze obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwatly,
d) ustalenia rozdziatu 2 dotyczace koncesji nr 48/96/L z dnia 23.09.2016 r. niniejszej uchwaty,

e) dla terenéw SRZM, 7RZM, 8RZM, 11RZM ustalenia rozdziatu 2 dotyczace pasa technologicznego
napowietrznych linii elektroenergetycznych niniejszej uchwaty,

f) dla terenu 7RZM, 13RZM ustalenia rozdziatu 2 dotyczace strefy ograniczen w zagospodarowaniu od
obszaru kolejowego niniejszej uchwaly,

g) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow iurzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

14. Dla terenu produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1RZP, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupetniajace: nieuciazliwe funkcje dziatalno$ci gospodarczej, tereny ushug, tereny wod;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- budynkow i budowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

- nieucigzliwych funkcji dziatalno$ci gospodarczej, w tym ustug o powierzchni uzytkowej do 100 m?
spetniajace przestanki art. 12b Ustawy o ochronie gruntdow rolnych ilesnych lub jako funkcje
wbudowana,

- funkcji uzupetniajacych pod warunkiem, ze nie beda wymagaly zgody na przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

- hodowli i produkcji zwierzece;,
- wiat,

- zbiornikow 1 urzadzen stuzacych retencji wod deszczowych, do celow zwigzanych z rolnictwem oraz
celow przeciwpozarowych, rowow melioracyjnych,
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- dojs¢, dojazdow, parkingdw, miejsc postojowych,
- zieleni urzadzonej i naturalnej,

- obiektow malej architektury,

- obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej,

-urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodet energii fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej wigkszej niz w art. 14 ust. 6a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
lub zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sktadowanie odchodéw zwierzgcych na szczelnych plytach gnojowych, odprowadzenie plynnych
odchodéw zwierzecych do zbiornikow dostosowanych do systemow technologicznych utrzymywania
zwierzat zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) obowigzuje zastosowanie paneli fotowoltaicznych posiadajgcych warstwe antyrefleksyjna,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) minimalne szerokos$ci frontu nowo wydzielonych dziatek: zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
h) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,3,
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;,
j) wysokos¢ zabudowy:

- budynkow: nie wyzsza niz 12,0 m,

- budowli nie wyzsza niz 16,0 m, z wyjatkiem urzadzen i obiektéw inwestycji publicznych z zakresu
tacznosci publiczne;,

k) geometria dachow:

-dla budynkéw funkcji podstawowej jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci od 13° do 45° lub dach ptaski,

-dla pozostatych budynkéw ibudowli jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci od 13° do 45° lub dach ptaski;

4) ze obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) ustalenia rozdziatu 2 dotyczace koncesji nr 48/96/L. z dnia 23.09.2016 r. niniejszej uchwaty,

e) ustalenia rozdziatu 2 dotyczace pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych
niniejszej uchwaly,

f) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

15. Dla terenu cmentarza zamknigtego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1CZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza zamknigtego;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: nie ustala sig;
3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- budynkow i budowli zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,
- wiat i altan,

- dojs¢, dojazdow, parkingow,
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- zieleni urzadzone;j,

- malej architektury,

- obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zakazuje sig:

- lokalizacji krematoriow (spopielarni zwlok/szczatkow) oraz obiektow i instalacji zwigzanych
z przygotowaniem zwlok do pochowku iobstuga ceremonii pogrzebowych w zakresie objetym
zakazem okre§lonym w przepisach ogdlnych planu, w tym w szczeg6lnosci: zaktadow pogrzebowych,
domdéw/miejsc pozegnan, chlodni i prosektoriow, a takze innych obiektéw i instalacji stanowigcych
funkcjonalng calos¢ z taka dziatalnoscia,

- nowych pochowkow,
- lokalizacji inwestycji nie zwigzanych z funkcja podstawowa,
- lokalizacji wszelkich nosnikow reklamowych i szyldow,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: nie ustala sig,
d) minimalne szerokosci frontu nowo wydzielonych dziatek: nie ustala sig,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
f) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%,
h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
1) wysokos$¢ zabudowy: nie wyzsza niz 5,0 m,

j) geometria dachow: jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 13° do
45°,

k) nalezy zapewni¢ czytelny i funkcjonalny uktad komunikacji pieszej i pieszo-jezdnej,

1) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych masztow, kominéw oraz innych budowli o podobnym
charakterze, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej;

4) ze obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,
d) ustalenia rozdzialu 2 dotyczace ochrony konserwatorskiej niniejszej uchwaty,
e) ustalenia rozdziatu 2 dotyczace koncesji nr 48/96/L z dnia 23.09.2016 r. niniejszej uchwaty,

f) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

16. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: nie ustala sig;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje: —budynkéw i budowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu, —placow zabaw
1 ogrodow jordanowskich, boisk, —dojs¢, dojazddéw i parkingdw, —Sciezek pieszych irowerowych,
—wiat i altan, —zbiornikdw i urzadzen stuzacych retencji wod deszczowych lub dla celow rekreacyjnych,
—rowow melioracyjnych, —ciekow wodnych, —urzadzen sportowych imalej architektury, —obiektow,
urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: nie ustala sig,
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d) minimalne szerokosci frontu nowo wydzielonych dziatek: nie ustala sie,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlanej,
1) wysokos$¢ zabudowy: nie wyzsza niz 5,0 m,

j) geometria dachow: jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 13° do
45° lub dach ptaski,

k) ze obowigzujg ustalenia rozdziatlu 2 niniejszej uchwaty.

17. Dla terenow laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasu;
2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny wod;
3) nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje: —budynkoéw ibudowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu, —obiektow
stuzacych wedréwkom turystycznym zwigzanych z gospodarka lesng, —budynkéw gospodarczych i wiat
zwigzanych z gospodarka le$na, —zbiornikow i urzadzen stuzacych retencji wod deszczowych, —rowow
melioracyjnych i ciekdow wodnych, —S$ciezek rowerowych i pieszych, —dojs¢, dojazdow, parkingdw
lesnych, —obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nieograniczania realizacji
podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej komunikacji,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: nie ustala sie,

d) minimalne szerokosci frontu nowo wydzielonych dziatek: nie ustala sig,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

f) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni dziatki budowlanej,
i) wysokos¢ zabudowy: nie wyzsza niz 5,0 m,

j) geometria dachéw: dachy ptaskie lub jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci do 45°,

k) ze obowigzuja ustalenia rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

18. Dla terenéw rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN, 2RN,
3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN, 16RN, 17RN, 18RN,
19RN, 20RN, 21RN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny wod;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) doj$¢ i dojazdow rolniczych,
b) zbiornikow i urzadzen shuzacych retencji wod deszczowych zwigzanych z dziatalnos$cig rolnicza,
¢) rowow melioracyjnych i ciekoéw wodnych,

d) obiektow, urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nieograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

4) ze obowiagzuja ustalenia rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.
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19. Dla terenéw drog zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog zbiorczych;

2) przeznaczenie uzupeltniajace: nie ustala sig;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow i1 urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,
b) chodnikéw, jezdni, ciagdw pieszo-jezdnych, $ciezek rowerowych,
¢) miejsc parkingowych, przystankéw komunikacji autobusowej,

d) obiektow, urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej pod warunkiem nieograniczania
realizacji podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepisow odrebnych;

4) ze obowiazuja ustalenia rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

20. Dla terenow drog dojazdowych publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, SKDD ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog dojazdowych;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie ustala sig;

3) nastgpujgce zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow i urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,
b) chodnikéw, jezdni, ciagdw pieszo-jezdnych, Sciezek rowerowych,
¢) miejsc parkingowych, przystankéw komunikacji autobusowe;j,

d) obiektow, urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej pod warunkiem nieograniczania
realizacji podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepisow odrebnych;

4) ze obowigzuja ustalenia rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

21. Dla terenow komunikacji drogowej wewngetrznej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR,
2KR, 3KR, 4KR, 5KR ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: nie ustala si¢;
3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) obiektdéw i1 urzadzen zwigzanych z komunikacja drogowa,
b) chodnikdw, jezdni, ciaggow pieszo-jezdnych, §ciezek rowerowych,
¢) miejsc parkingowych,

d) obiektow, urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej pod warunkiem nieograniczania
realizacji podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

4) ze obowiazuja ustalenia rozdziatu 2 niniejszej uchwatly.

22. Dla terenow komunikacji kolejowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KKK, 2KKK, 3KKK,
4KKK, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji kolejowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy oraz rozbudowe i przebudowe istniejacych budynkow
przeznaczonych do zarzadzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowej oraz przewozu o0sob i rzeczy na
terenach komunikacji kolejowej;

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkows;

Id: C1E9F1F6-FCB5-4B1A-AFFB-F51E2367D9C6. Podpisany Strona 27



¢) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek oraz minimalnej szerokosci ich frontu;
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,4;

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%;

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlane;j;

h) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzsza niz 7,0 m;

i) geometria dachéw: dachy ptaskie lub jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci do 45°;

j) roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) ze obowiazuja ustalenia rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

23. Dla terenéw drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDZ-KKK i 2KDZ-KKK, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi zbiorczej lub teren komunikacji kolejowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow i urzadzen zwigzanych z komunikacja drogowa,

b) urzadzen infrastruktury kolejowej oraz budowli zwigzanych z transportem kolejowym, z wylaczeniem
budynkow,

¢) chodnikéw, jezdni, Sciezek rowerowych, dojazdow 1 parkingow,
d) miejsc parkingowych,

e) obiektow, urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej pod warunkiem nieograniczania
realizacji podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepisoéw odrgbnych;

4) ze obowiazuja ustalenia rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

24. Dla terenu drogi dojazdowej lub komunikacji kolejowej oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDD-KKK, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi dojazdowe;j lub teren komunikacji kolejowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obslugujace funkcje
podstawowe;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektéw i urzadzen zwigzanych z komunikacjg drogowa,
b) obiektoéw i1 urzgdzen zwigzanych z transportem kolejowym,
¢) chodnikéw, jezdni, Sciezek rowerowych, dojazdow i parkingow,
d) miejsc parkingowych,

e) obiektow, urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej pod warunkiem nieograniczania
realizacji podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

4) ze obowiazuja ustalenia rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

25. Dla terenéw wod powierzchniowych $rodladowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS,
2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7TWS, 8WS, OWS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace: nie ustala si¢;
3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza sig:

a) budowe urzadzen wodnych,
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b) budowe urzadzen melioracji,

¢) budowe urzadzen stuzacych ochronie przed powodzia oraz susza,
d) budoweg mostéw, pomostow, ktadek pieszo — rowerowych,

e) budowe $ciezek pieszo — rowerowych,

f) budowe obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nieograniczania realizacji
podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

g) przebudowe, przekrycie lub skanalizowanie przy zachowaniu wymagan okre§lonych w obowigzujacych
przepisach,

h) regulacje przebiegu w sposdb niepowodujacy utraty jego funkcji zgodnie z przepisami odrebnymi,
1) zielen;
4) ze obowiazuja ustalenia rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Traca moc obowigzujace plany miejscowe zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Raszkow w czgsci objetej niniejszg uchwata.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy 1 Miasta Raszkow.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
i Miasta Raszkow

Karol Marszal
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XXIX/191/2026
Rady Gminy i Miasta Raszkow
z dnia 25 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy i Miasta Raszkéw o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow dla obszaru
miejscowosci Szczurawice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Gminy i Miasta Raszkow stwierdza, ze w wyznaczonym terminie skladania uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow dla obszaru miejscowosci
Szczurawice nie wptynety zadne uwagi.

W zwiazku z powyzszym Rada Gminy i Miasta Raszkéw nie podejmuje rozstrzygniecia w sprawie sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu.
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XXIX/191/2026
Rady Gminy i Miasta Raszkow
z dnia 25 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy i Miasta Raszkow o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow dla obszaru miejscowos$ci Szczurawice
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz o
zasadach ich finansowania
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy i Miasta Raszkéw rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow dla obszaru
miejscowosci Szczurawice przewidziano mozliwo$¢ realizacji, modernizacji, rozbudowy i
przebudowy sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzania $ciekow, odprowadzania wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w energi¢
elektryczna, gaz, ciepto oraz obstugi telekomunikacyjnej, a takze mozliwos$¢ realizacji infrastruktury
drogowej i komunikacyjne;j.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wtasnych gminy, beda
realizowane stosownie do potrzeb wynikajacych z rozwoju zagospodarowania terenow objetych
planem, mozliwosci technicznych oraz mozliwosci finansowych Gminy i Miasta Raszkow.

3. Realizacja inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1, nastgpowac bedzie etapowo, zgodnie z ustaleniami
planu miejscowego, przepisami odrebnymi oraz wlasciwymi programami, planami i uchwatami
dotyczacymi rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na terenie Gminy i Miasta
Raszkow.

§2.

1. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych
gminy, bedzie wynikal z biezacych 1 planowanych potrzeb inwestycyjnych, stopnia
zagospodarowania terenéw objetych planem, dostepnosci istniejacych sieci i1 urzadzen infrastruktury
technicznej oraz mozliwosci ich rozbudowy.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji infrastrukturalnych przez Gming i1 Miasto Raszkow
samodzielnie albo we wspoéldziataniu z innymi podmiotami, w szczego6lnosci z gestorami sieci,
zarzadcami drog, wlascicielami nieruchomosci, inwestorami prywatnymi lub innymi jednostkami
organizacyjnymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Realizacja inwestycji moze nastgpowac takze w ramach przebudowy, rozbudowy lub modernizacji
istniejgcych sieci, urzadzen 1 obiektow infrastruktury technicznej oraz istniejagcego uktadu
komunikacyjnego.

§ 3.

1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan wlasnych gminy,
odbywac¢ sie bedzie zgodnie z przepisami o finansach publicznych, w szczeg6élnosci ze $srodkow
budzetu Gminy i Miasta Raszkéw, w zakresie wynikajagcym z uchwat budzetowych oraz wieloletniej
prognozy finansowe;j.

2. Dopuszcza si¢ finansowanie albo wspolfinansowanie inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1, ze
srodkéw pochodzacych z innych zrodet, w tym ze srodkow zewngtrznych, funduszy krajowych i
europejskich, dotacji, pozyczek, kredytow, srodkéw pochodzacych od innych jednostek samorzadu
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terytorialnego, srodkow gestorow sieci, a takze ze srodkéw podmiotow prywatnych, jezeli bedzie to
dopuszczalne na podstawie przepisow odrebnych.

3. Udzial podmiotéw prywatnych w finansowaniu lub wspotinansowaniu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej moze nastgpowa¢ w szczegolnosci w zakresie wynikajacym z realizacji
ich zamierzen inwestycyjnych, na podstawie przepisoOw odrebnych oraz stosownych uméw.

§ 4.

Rozstrzygnigcie niniejsze nie przesadza o terminach realizacji poszczegélnych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej ani nie stanowi zobowigzania do ich realizacji w okreslonym czasie. Zakres,
kolejnos¢ i terminy realizacji inwestycji bedg ustalane odpowiednio do potrzeb, mozliwosci organizacyjnych
i finansowych Gminy i Miasta Raszkéw oraz zasad wynikajacych z przepiséw odrgbnych.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXIX/191/2026
Rady Gminy i Miasta Raszkéw

z dnia 25 sierpnia 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone

Id: C1E9F1F6-FCB5-4B1A-AFFB-F51E2367D9C6. Podpisany Strona 1



 
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2631/301706-MPZP/VXIV_100_2025/20260701T000000
             
                 
                     PL.ZIPPZP.2631/301706-MPZP
                     VXIV_100_2025
                     20260701T000000
                
            
             2026-07-01T00:00:00Z
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszków dla obszaru miejscowości Szczurawice
             
             
             
             
                 
                     2024-12-10
                     Granica przystąpienia do MPZP została wyznaczone na podkładzie  z Systemu informacji przestrzennej Gminy i Miasta Raszków https://raszkow2.e-geoportal.pl 
                
            
             
                 
                     2026-06-19
                     Projekt miejscowego planu został sporządzony na podkładzie mapy zasadniczej pochodzącej z baz danych EGiB, GESUT, BDOT500 - licencja nr GGO.GGO.6642.1.53.2026_3017_P z dnia 19.06.2026

                
            
             
                 
                     
                         
                             
                                 
                                     5731533.702102 6485315.331972 5731530.24248 6485291.062897 5731528.782447 6485272.333206 5731525.763971 6485251.852614 5731525.064035 6485247.103492 5731522.97 6485231.29 5731522.84 6485230.44 5731519.891 6485210.839 5731515.431 6485181.201 5731508.588326 6485135.339576 5731508.00039 6485131.367876 5731498.090394 6485064.130596 5731497.405016 6485059.466949 5731506.843473476 6485057.980624662 5731689.694426 6485029.186108 5731689.9 6485025.64 5731692.175006 6484985.352697 5731694.98 6484935.68 5731636.4119238695 6484925.290124443 5731635.998163722 6484925.216724108 5731641.66 6484878.86 5731649.71 6484812.95 5731626.72 6484809.07 5731577.339361639 6484800.764272507 5731581.312744961 6484777.141031184 5731589.199059617 6484730.253958092 5731701.76757 6484751.985361 5731701.816402332 6484721.087781356 5731701.908469 6484662.835296 5731715.844652 6484663.788981 5731717.891541 6484674.989048 5731719.070487 6484675.135508 5731739.585845 6484676.704015 5731742.378692 6484677.560206 5731809.616681 6484696.882722 5731925.113744 6484730.551732 5731980.7362256255 6484741.81433935 5731987.742011343 6484743.232891971 5731987.810342504 6484743.246727692 5731994.876796619 6484744.677564629 5731998.711406 6484745.454008 5732002.638188 6484746.235622 5732023.429823 6484750.284783 5732043.957139 6484749.067807 5732046.860368 6484748.930573 5732081.032761 6484755.873831 5732114.112836 6484770.079064 5732152.702139 6484778.90314 5732154.73896 6484779.240128 5732156.597284 6484779.774204 5732195.559462 6484788.445032 5732218.6227 6484796.836625 5732230.224129 6484801.318764 5732242.62986 6484805.575476 5732277.606825819 6484818.460993889 5732277.920827145 6484823.351178466 5732277.937847322 6484823.587134208 5732277.958586585 6484823.822792183 5732277.983039775 6484824.058093777 5732278.011200809 6484824.29298046 5732278.043062683 6484824.527393812 5732278.078617472 6484824.761275524 5732278.117856332 6484824.994567424 5732278.160769504 6484825.227211482 5732278.207346313 6484825.459149835 5732278.257575174 6484825.69032479 5732278.311443593 6484825.920678847 5732278.368938173 6484826.15015471 5732278.430044613 6484826.3786953 5732278.494747711 6484826.606243772 5732278.563031376 6484826.832743528 5732278.634878623 6484827.05813823 5732278.710271581 6484827.282371814 5732278.7891914975 6484827.505388507 5732278.871618742 6484827.727132836 5732278.957532813 6484827.947549648 5732279.024570918 6484828.115610441 5732285.57674873 6484885.49091228 5732293.436633844 6484954.399905064 5732293.45024913 6484954.515301364 5732303.6298206495 6485038.011786819 5732308.699073951 6485079.755637963 5732318.807658805 6485163.24395006 5732327.147007799 6485232.82851427 5732337.177718538 6485316.354422703 5732347.236404293 6485399.833515525 5732357.165106051 6485483.262606626 5732357.172742333 6485483.325635905 5732367.430644961 6485566.518625925 5732377.512936891 6485649.854914032 5732387.077580312 6485733.298182494 5732387.104980504 6485733.522303024 5732387.1357510965 6485733.745985731 5732387.169885118 6485733.969179931 5732387.207374833 6485734.191835054 5732387.248211748 6485734.41390065 5732397.948211747 6485790.23390065 5732398.002134255 6485790.501966556 5732398.060934183 6485790.769005008 5732398.511490007 6485792.729914634 5732402.369403351 6485809.520329936 5732402.341626676 6485810.107841636 5732402.231144957 6485812.444669236 5732401.276736376 6485832.631613676 5732401.2675987175 6485832.862607311 5732401.262022024 6485833.093714334 5732401.260007621 6485833.324879856 5732401.261555986 6485833.556048969 5732401.266666752 6485833.787166766 5732401.275338705 6485834.018178353 5732401.2875697855 6485834.249028861 5732401.303357088 6485834.479663457 5732401.322696862 6485834.710027363 5732401.345584516 6485834.940065864 5732401.372014612 6485835.169724319 5732401.401980872 6485835.398948181 5732401.435476181 6485835.627683007 5732401.472492581 6485835.855874467 5732401.51302128 6485836.083468361 5732401.557052653 6485836.310410632 5732401.604576241 6485836.536647377 5732401.655580756 6485836.762124861 5732401.710054085 6485836.986789527 5732402.320866524 6485839.423806495 5732403.14820985 6485842.724737509 5732403.46048495 6485843.970651431 5732405.179589127 6485850.829526272 5732405.787564398 6485853.255223527 5732404.855112629 6485857.901123568 5732404.558589961 6485859.378534756 5732404.173284936 6485861.298300145 5732404.128121251 6485861.533002873 5732404.086702913 6485861.768395417 5732404.049040437 6485862.004418016 5732404.015143385 6485862.241010743 5732403.985020365 6485862.478113531 5732403.958679021 6485862.715666183 5732403.936126045 6485862.953608386 5732403.91736716 6485863.19187973 5732403.90240713 6485863.430419719 5732403.891249754 6485863.669167791 5732403.883897862 6485863.908063329 5732403.880353324 6485864.147045682 5732403.880617037 6485864.386054174 5732403.884688936 6485864.625028123 5732403.892567986 6485864.863906858 5732403.904252187 6485865.102629726 5732403.919738573 6485865.341136121 5732403.939023212 6485865.579365489 5732403.962101206 6485865.817257345 5732403.988966699 6485866.05475129 5732421.119332625 6486007.397689206 5732421.198966699 6486008.05475129 5732421.212508859 6486008.163179911 5732422.168119501 6486015.594310036 5732422.721910831 6486019.900766289 5732425.488264696 6486043.474479632 5732430.20445599 6486085.300701571 5732430.218425079 6486085.420276748 5732431.09001167 6486092.62988885 5732431.93543991 6486099.623123634 5732432.780868149 6486106.616358415 5732435.258425079 6486127.110276748 5732435.261045917 6486127.131824995 5732440.361045917 6486168.811824996 5732440.406092376 6486169.148334186 5732446.415656628 6486210.479012827 5732448.011135297 6486224.148916486 5732448.043369807 6486224.405822315 5732448.080033892 6486224.662133481 5732448.121116624 6486224.917773616 5732452.791116624 6486252.457773616 5732452.832909123 6486252.692865412 5732452.878438519 6486252.927262169 5732452.927693276 6486253.160904491 5732452.980660912 6486253.393733174 5732453.037328004 6486253.625689217 5732453.097680195 6486253.856713845 5732453.161702191 6486254.086748516 5732468.59170219 6486307.866748516 5732468.65428181 6486308.078948755 5732468.719984287 6486308.290202948 5732468.788795328 6486308.500465144 5732468.860699965 6486308.7096896 5732468.935682555 6486308.917830804 5732469.013726788 6486309.12484348 5732469.094815685 6486309.330682593 5732469.17893161 6486309.535303367 5732480.02893161 6486335.385303367 5732480.129306912 6486335.618879642 5732480.233626469 6486335.850721201 5732480.341860311 6486336.080761443 5732492.421860311 6486361.200761443 5732492.522403304 6486361.405825742 5732492.626056808 6486361.609335474 5732492.732796797 6486361.81124346 5732492.842598524 6486362.011502893 5732492.955436534 6486362.2100673495 5732493.07128467 6486362.4068907965 5732498.249179351 6486371.052770752 5732497.083375 6486371.062284 5732342.402512 6486372.324508 5732310.883161 6486372.581702 5732167.660717 6486373.04764 5732116.069381159 6486373.217087195 5732061.776379 6486373.392092 5732056.274642 6486373.412051 5732005.772416861 6486373.570163973 5731916.144375265 6486373.850772413 5731901.950788729 6486373.89520982 5731897.225808 6486373.910003 5731892.234209 6486373.92924 5731785.02725 6486374.264883 5731781.138483 6486350.713233 5731761.775191 6486334.677095 5731727.247126 6486309.231231 5731690.263264948 6486281.975551371 5731671.028345 6486267.800157 5731664.27145 6486220.785478 5731659.52 6486189.26 5731652.22 6486138.85 5731647.498781 6486104.315444 5731647.490468 6486104.011113 5731641.551944 6486063.191776 5731640.551063 6486056.312057 5731634.534913 6486013.947104 5731634.276617 6486012.1485 5731628.844021 6485974.319592 5731623.108423 6485934.394917 5731622.309047 6485928.848928 5731619.642777 6485907.154774 5731617.982199404 6485897.290167207 5731617.810236 6485896.268623 5731610.711221 6485849.917652 5731607.850118 6485830.14061 5731604.623795 6485807.896319 5731598.723268 6485767.148747 5731592.852394003 6485726.615947022 5731581.047812 6485645.116538 5731577.524194422 6485620.781382474 5731569.442273 6485564.965219 5731566.287001 6485543.212332 5731563.131727 6485521.459443 5731561.98357437 6485513.47931243 5731559.908276 6485499.055147 5731555.996354 6485472.157189 5731555.6144 6485468.959432 5731549.633177 6485427.026324 5731549.386735 6485425.295107 5731546.033472 6485401.778161 5731544.054964 6485387.918665 5731542.622528205 6485377.875473983 5731541.634011907 6485370.944720817 5731540.645495608 6485364.013967652 5731533.702102 6485315.331972
                                
                            
                        
                    
                     
                         
                             
                                 
                                     5732647.213190841 6485000.905102899 5732648.26 6485001.42 5732666.0 6485010.22 5732730.5 6485042.2 5732748.425967 6485054.768112 5732752.149605 6485057.286285 5732787.389997 6485080.933358 5732798.277821 6485087.803109 5732817.007586698 6485100.715798143 5732821.986575 6485104.148416 5732884.36303 6485145.903353 5732908.442669 6485161.655243 5732917.686932 6485151.264826 5732917.937602 6485157.225857 5732917.435806 6485215.611168 5732918.432438 6485300.937453 5732918.245822 6485335.392617 5732918.010269 6485379.246236 5732918.22614 6485399.217131 5732918.400892 6485439.099235 5732918.518105 6485459.104348 5732918.694547 6485479.042523 5732918.738322 6485499.180336 5732918.864833 6485528.570959 5732919.162275 6485555.273023 5732919.285909 6485593.94791 5732919.811551 6485633.781397 5732920.76341852 6485739.922339029 5732920.841605 6485748.640741 5732920.856748913 6485751.214062437 5732921.051832 6485784.363453 5732921.057387738 6485790.33400307 5732921.06393144 6485797.365902137 5732921.070475142 6485804.397801204 5732921.074055514 6485808.245289099 5732921.086923608 6485822.073414182 5732921.107844 6485844.554434 5732921.373737 6485871.111863 5732921.472253 6485893.729266 5732921.602046 6485922.87085 5732921.736686 6485951.744449 5732921.941035 6485980.633313 5732922.05779 6486003.288037 5732922.004778 6486008.398337 5732922.635764 6486017.370545 5732923.237162 6486025.922076 5732923.24 6486026.36 5732923.297227 6486103.507354 5732923.882716 6486135.471927 5732923.82192296 6486146.063326044 5732923.775095869 6486154.221558666 5732923.749538 6486158.674277 5732922.676818002 6486161.742145645 5732910.496074 6486196.577819 5732891.174361 6486248.17955 5732874.629722 6486291.846812 5732851.566081 6486351.002489 5732842.936684 6486375.394778 5732833.944498 6486368.521544 5732796.253994082 6486368.799214324 5732684.911557 6486369.619487 5732683.898611 6486369.623658 5732677.627491 6486369.672885 5732676.545809 6486369.679978 5732663.220426 6486369.778352 5732570.925917 6486370.459687 5732533.047636054 6486370.768795435 5732519.160993282 6486347.581331457 5732507.543446378 6486323.42298889 5732501.624322663 6486309.320744833 5732497.183959875 6486298.7416316485 5732482.229017079 6486246.617404584 5732477.763830018 6486220.285230779 5732476.188864703 6486206.791083515 5732476.162864695 6486206.58118093 5732476.133907624 6486206.371665815 5732470.118335121 6486164.9996655295 5732465.040272258 6486123.498947846 5732462.969055892 6486106.366207705 5732462.123627652 6486099.372972922 5732461.278199413 6486092.37973814 5732460.008799394 6486081.879482828 5732455.29554401 6486040.079298429 5732455.287773531 6486040.011759797 5732452.507773532 6486016.321759798 5732452.487491141 6486016.15682009 5732452.394329359 6486015.432364649 5732451.340349858 6486007.236287212 5732450.97445968 6486004.391009648 5732444.180308419 6485948.332353112 5732434.061062504 6485864.838284544 5732435.295608598 6485858.687212775 5732435.866715064 6485855.841699855 5732435.911635982 6485855.608314891 5732435.952853491 6485855.374247493 5732435.990357242 6485855.139556423 5732436.024137819 6485854.904300599 5732436.054186743 6485854.668539084 5732436.055879454 6485854.653341964 5732436.0804964695 6485854.432331065 5732436.103060394 6485854.195735843 5732436.12187285 6485853.958812814 5732436.136929116 6485853.721621459 5732436.148225413 6485853.484221325 5732436.155758903 6485853.246672012 5732436.159527697 6485853.009033156 5732436.159530846 6485852.771364416 5732436.155768352 6485852.533725459 5732436.148241158 6485852.2961759465 5732436.136951153 6485852.058775513 5732436.121901174 6485851.821583759 5732436.103094997 6485851.584660232 5732436.080537344 6485851.348064412 5732436.054233879 6485851.111855696 5732436.024191204 6485850.876093384 5732435.990416862 6485850.640836665 5732435.952919332 6485850.406144601 5732435.911708028 6485850.172076111 5732435.866793295 6485849.938689956 5732435.818186411 6485849.706044732 5732435.765899577 6485849.4741988415 5732435.70994592 6485849.243210491 5732435.321151584 6485847.692000435 5732433.602047406 6485840.833125594 5732433.075445027 6485838.732089567 5732432.248101685 6485835.431158473 5732431.347727278 6485831.838848354 5732432.3081539245 6485811.524614257 5732432.4186355965 6485809.187787558 5732432.433263625 6485808.878386296 5732432.442709576 6485808.637610483 5732432.448286595 6485808.396714 5732432.44999324 6485808.155759013 5732432.447829072 6485807.914807701 5732432.441794652 6485807.673922242 5732432.431891533 6485807.433164799 5732432.418122272 6485807.192597498 5732432.400490424 6485806.95228242 5732432.379000536 6485806.712281581 5732432.3536581565 6485806.472656911 5732432.324469823 6485806.233470248 5732432.291443069 6485805.994783315 5732432.254586417 6485805.756657707 5732432.213909377 6485805.519154871 5732432.169422448 6485805.282336097 5732432.121137108 6485805.046262498 5732432.069065817 6485804.810994992 5732428.548608532 6485789.489256371 5732427.360304861 6485784.31751964 5732416.818107181 6485729.320746318 5732408.469974779 6485656.490487776 5732407.312419688 6485646.3918175055 5732407.301413552 6485646.298388936 5732397.211413552 6485562.898388936 5732397.207257667 6485562.864364095 5732386.951142504 6485479.68587066 5732377.024893949 6485396.277393374 5732377.022281462 6485396.255577296 5732366.962637445 6485312.768531669 5732356.933209376 6485229.253294142 5732348.593425832 6485159.665100281 5732348.59124546 6485159.6470001 5732338.480606129 6485076.141727591 5732333.4097508695 6485034.384698637 5732327.189814299 6484983.36655486 5732323.23678199 6484950.942370398 5732315.383136536 6484882.088083019 5732309.427604342 6484829.937413867 5732313.379426 6484831.328795 5732353.97 6484852.82 5732408.21 6484881.48 5732410.86 6484882.89 5732443.331216171 6484900.043727656 5732452.77 6484905.03 5732468.83 6484912.97 5732554.13 6484955.12 5732647.213190841 6485000.905102899
                                
                            
                        
                    
                     
                         
                             
                                 
                                     5735823.232066 6483346.726894 5735823.077212 6483359.637352 5735839.387503 6483382.939922 5735851.560285 6483407.147467 5735855.012366087 6483414.977891864 5735871.435316 6483452.230399 5735886.4499 6483489.022822 5735875.946847 6483493.993043 5735846.182842 6483508.095251 5735832.929364 6483474.015553 5735814.474367 6483481.731844 5735809.657521 6483461.149015 5735805.102442452 6483438.762478831 5735798.667158 6483407.135422 5735800.194874 6483388.588503 5735813.224404 6483337.112432 5735824.397002 6483301.386583 5735832.082841 6483311.618972 5735823.232066 6483346.726894
                                
                            
                        
                    
                
            
             
             
             
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2631/301706-MPZP/VIII_67_2024
             
                 
                     PL.ZIPPZP.2631/301706-MPZP
                     VIII_67_2024
                
            
             Uchwała nr VIII/67/2024 Rady Gminy i Miasta Raszków z dnia 10 grudnia 2024 r. w sprawie przystąpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszków dla obszaru miejscowości Szczurawice. 
             
                 
                     
                         2024-12-10
                    
                     
                         utworzenie
                    
                
            
             https://cdn02.sulimo.pl/media/userfiles/bip.raszkow.pl/pobierz/Uchwala_w_sprawie_przystapienia_Szczurawice.pdf
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2631/301706-MPZP/XIV_100_2025
             
                 
                     PL.ZIPPZP.2631/301706-MPZP
                     XIV_100_2025
                
            
             Uchwała nr XIV/100/2025  Rady Gminy i Miasta Raszków z dnia 27 maja 2024 r. w sprawie zmiany uchwały nr VIII/67/2024 z dnia 10 grudnia 2024 roku w sprawie przystąpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszków dla obszaru miejscowości Szczurawice. 
             
                 
                     
                         2025-05-27
                    
                     
                         utworzenie
                    
                
            
             https://cdn02.sulimo.pl/media/userfiles/bip.raszkow.pl/pobierz/uchwaly/Uchwala_XIV_100_2025_2025_05_27.pdf
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2631/301706-MPZP/Doc_1_Szczurawice
             
                 
                     PL.ZIPPZP.2631/301706-MPZP
                     Doc_1_Szczurawice
                
            
             Uchwała nr XXIX/191/2026 Rady Gminy i Miasta Raszków z dnia 25 sierpnia 2026 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszków dla obszaru miejscowości Szczurawice
             
                 
                     
                         2026-08-25
                    
                     
                         utworzenie
                    
                
            
             https://bip.raszkow.pl/przewodnik-petenta/uchwalony-miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-i-miasta-raszkow-dla-obszaru-miejscowosci-szczurawice.html
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2631/301706-MPZP/Rys_1_Szczurawice/20260805T000000
             
                 
                     PL.ZIPPZP.2631/301706-MPZP
                     Rys_1_Szczurawice
                     20260805T000000
                
            
             2026-08-05T00:00:00Z
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Gminy i Miasta Raszków dla obszaru miejscowości Szczurawice 
             https://bip.raszkow.pl/przewodnik-petenta/uchwalony-miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-i-miasta-raszkow-dla-obszaru-miejscowosci-szczurawice.html
             http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177
             1000
             Załącznik 1 ark. 1-6
             
        
     
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 Use5hIoGYp+XPhnAOjpkYln+J6LIoUBuuTjSXm3twlo=
		
		 
			 
			 Ex251UEZSnPdNnRnjg5UoqK5/WpNl2Ai3tz4A2Ezbl0=
		
	
	 	
	 
		 Karol Dominik Marszał
		 
			 
				 				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5170359458, CN=Certum QCA G3 R35, O=Asseco Data Systems S.A., C=PL
				 37296428253771178822632903658573619376
			
			 C=PL, 2.5.4.5=PNOPL-79032111237, 2.5.4.4=Marszał, 2.5.4.42=Karol Dominik, CN=Karol Dominik Marszał
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2026-08-26T07:41:09.338Z
					 
						 
							 
								 
								 VGWFdIqtcg1pidVy8z8R9A1Tp34=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5170359458, CN=Certum QCA G3 R35, O=Asseco Data Systems S.A., C=PL
								 37296428253771178822632903658573619376
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	



Zalacznik4.gml


Uzasadnienie
do uchwaty Nr XX1X/191/2026
Rady Gminy i Miasta Raszkow
z dnia 25 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Raszkéw dla obszaru miejscowosci Szczurawice

na podstawie art. 15 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Podstawe do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowila uchwata nr
VIII/67/2024 Rady Gminy i Miasta Raszkéw z dnia 10 grudnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkéw dla obszaru
miejscowosci Szczurawice, zmieniona uchwatg nr XIV/100/2025 Rady Gminy i Miasta Raszkow z dnia
27 maja 2025 r. Plan obejmuje obszar polozony w granicach okreslonych na rysunku planu.

Sporzadzenie planu miejscowego wynikato zpotrzeby kompleksowego uregulowania zasad
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Szczurawice, z uwzglgdnieniem jej zréznicowanej
struktury funkcjonalnej, istniejacego zagospodarowania, potrzeb rozwojowych oraz ograniczen
wynikajacych z uwarunkowan przestrzennych, srodowiskowych, infrastrukturalnych i komunikacyjnych.

Plan miejscowy obejmuje kompleksowa regulacje zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Szczurawice. Jego przedmiotem jest uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci
jako calosci, obejmujacej zardwno tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny mieszkaniowo-
ustugowe, uslugowe 1produkcyjne, jak réwniez tereny rolnictwa, zabudowy zagrodowej, produkcji
w gospodarstwach rolnych, tereny lasu, zieleni urzadzonej, woéd powierzchniowych $roédladowych,
komunikacji, infrastruktury technicznej oraz cmentarza zamknigtego.

Przyjeta struktura przeznaczen odpowiada wielofunkcyjnemu charakterowi miejscowosci Szczurawice.
Plan zachowuje iporzadkuje istniejace kierunki zagospodarowania, jednoczesnie okre$lajac zasady ich
dalszego rozwoju w sposob ograniczajacy ryzyko konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych. Ustalenia planu
sluza zatem zaréwno ochronie warunkéw zamieszkania, jak izapewnieniu mozliwosci racjonalnego
wykorzystania terenow o funkcjach ustugowych, produkcyjnych, rolniczych oraz przyrodniczych.

Ustalenia planu stuza zatem ochronie warunkéw zamieszkania, zapewnieniu mozliwosci racjonalnego
wykorzystania terenow o funkcjach m.in. uslugowych, produkcyjnych irolniczych, atakze zachowaniu
terenow petnigcych funkcje przyrodnicze, krajobrazowe, komunikacyjne i infrastrukturalne. Poszczegdlne
przeznaczenia zostaly uksztaltowane zuwzglednieniem ich roli w strukturze miejscowosci, istniejgcego
sasiedztwa, dostepnosci komunikacyjnej, zamierzen rozwojowych wtascicieli nieruchomosci oraz wymagan
wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego przeanalizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2—4 tej
ustawy. Ustalenia planu =zostaly uksztaltowane zuwzglednieniem zasad tadu przestrzennego
i zrownowazonego rozwoju, potrzeb ochrony s$rodowiska, waloréw krajobrazowych, wymagan ochrony
zdrowia 1ibezpieczenstwa ludzi, potrzeb interesu publicznego, prawa wlasnosci oraz racjonalnego
gospodarowania przestrzenia.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z procedura okreSlong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zawiera elementy obligatoryjne wskazane
w art. 15 ust. 2 tej ustawy. W toku procedury przeprowadzono wymagane czynnosci planistyczne, w tym
uzyskano opinie 1idokonano uzgodnien z wlasciwymi organami, a nastepnie zapewniono udziat
spoteczenstwa w formach przewidzianych przepisami prawa. Procedura sporzadzenia planu miata charakter
jawny 1 transparentny, a zainteresowanym podmiotom zapewniono mozliwo$¢ zapoznania si¢ z projektem
planu oraz sktadania uwag.

Ustalenia planu nie naruszaja ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkéw. Rozwigzania przyjete w planie pozostaja
spojne  z kierunkami polityki przestrzennej gminy, ajednocze$nie uwzgledniaja aktualny stan
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zagospodarowania miejscowosci Szczurawice, potrzeby jej dalszego rozwoju oraz ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych i lokalnych uwarunkowan przestrzennych.

Przy formutowaniu ustalen dokonano wywazenia interesu publicznego iinteresow prywatnych
wladcicieli nieruchomosci. Przyjete rozwigzania maja charakter proporcjonalny i stuza uporzadkowaniu
zasad zagospodarowania catego obszaru objetego planem. Nie wprowadzajg ograniczen wykraczajacych
poza zakres uzasadniony celami planistycznymi, Ww szczegdlnosci potrzeba zapewnienia tadu
przestrzennego, ochrony warunkow zamieszkania, racjonalnego wykorzystania terendw oraz ograniczania
konfliktow funkcjonalno-przestrzennych.

Plan ustala przeznaczenia terenéw oraz zasady ich zagospodarowania w sposob odpowiadajacy
wielofunkcyjnemu charakterowi miejscowosci Szczurawice. Rozwigzania planistyczne nie maja charakteru
arbitralnego, lecz wynikaja zanalizy istniejacego zagospodarowania, ustalen studium, dostepnosci
komunikacyjnej 1 infrastrukturalnej, uwarunkowan $rodowiskowych oraz potrzeb zglaszanych w toku
procedury planistycznej. W konsekwencji plan tworzy spojne, czytelne i mozliwe do stosowania podstawy
prawne dla dalszego zagospodarowania obszaru objetego uchwata.

W toku procedury planistycznej zapewniono mozliwos¢ sktadania uwag do projektu planu.
W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, wobec czego nie zachodzila potrzeba ich
rozpatrywania. Przebieg procedury, obejmujacy etap opiniowania, uzgadniania oraz udzial
spoleczenstwa, zapewnil mozliwos¢ weryfikacji przyjetych rozwigzan oraz ich ocene w kontekscie
interesu publicznego i interesow prywatnych.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zostaly uwzglednione poprzez
okreslenie przeznaczenia terendw oraz zasad ich zagospodarowania w sposob odpowiadajacy strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Szczurawice, istniejacemu zagospodarowaniu, ustaleniom
studium oraz lokalnym potrzebom rozwojowym.

Plan porzadkuje relacje pomigdzy terenami mieszkaniowymi, mieszkaniowo-uslugowymi, ustugowymi,
produkcyjnymi, rolniczymi, komunikacyjnymi, infrastrukturalnymi oraz terenami zieleni, lasow i wod.
Realizacji tadu przestrzennego shuzy w szczegélnosci wyznaczenie linii  rozgraniczajacych,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zasad obshugi
komunikacyjnej i infrastrukturalne;j.

Ustalenia planu okre$laja m.in. wysokos$¢ zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, powierzchni¢ zabudowy,
udziatl powierzchni biologicznie czynnej, minimalne parametry dziatek oraz geometri¢ dachow. Parametry
te zostaly zroznicowane odpowiednio do funkcji terenéw, co pozwala zachowaé wtasciwe proporcje
pomigdzy skala zabudowy a charakterem otoczenia.

Przyjete rozwigzania stuza uporzadkowaniu dalszego rozwoju miejscowosci, ograniczeniu konfliktéw
funkcjonalno-przestrzennych oraz zapewnieniu przewidywalnych zasad zagospodarowania obszaru objetego
planem.

2)walory architektoniczne i krajobrazowe:

Wymoég ochrony walorow architektonicznych i krajobrazowych zostat uwzgledniony w ustaleniach planu
poprzez przyjecie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ktore porzadkuja forme
i gabaryty obiektow oraz sposob ich sytuowania w przestrzeni, a takze poprzez regulacje ograniczajace
nadmierng intensyfikacje zabudowy. W szczegdlnosci stuza temu ustalenia zawarte w rozdziale 2 (ustalenia
ogolne) oraz — odpowiednio do przeznaczenia — w rozdziale 3 (ustalenia szczegélowe), a takze ustalenia
rysunku planu.

Wymog ochrony waloréw architektonicznych i krajobrazowych zostat uwzgledniony poprzez przyjecie
zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu dostosowanych do charakteru miejscowosci
Szczurawice oraz zroéznicowanego przeznaczenia terendw. Ustalenia planu porzadkujg forme, gabaryty
1 sposob sytuowania obiektow w przestrzeni, a takze ograniczaja nadmierng intensyfikacje zabudowy.

Ochrona krajobrazu i }adu kompozycyjnego realizowana jest m.in. przez:

-wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktore porzadkujg sytuowanie budynkéw wzgledem
drog oraz istniejacej struktury zabudowy;
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-okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy, zrdéznicowanej odpowiednio do funkcji terenow, co
ogranicza ryzyko powstawania obiektow niedostosowanych skalg do otoczenia;

-okreslenie maksymalnej powierzchni zabudowy oraz wskaznikéw intensywnosci zabudowy, co pozwala
kontrolowac¢ stopien zagospodarowania dzialek i zapobiega nadmiernemu zageszczeniu zabudowy;

-ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, zapewniajacego zachowanie
odpowiednich proporcji pomigdzy zabudowa, utwardzeniem terenu a zielenia,

-okreslenie zasad ksztattowania dachow, w tym dopuszczalnych geometrii i katdéw nachylenia potaci, co
sprzyja zachowaniu spdjnosci form architektonicznych w obrgbie terenéw o podobnym przeznaczeniu;

-wyodrebnienie terenéw zieleni urzadzonej, lasu, wod powierzchniowych srédladowych oraz terenow
rolnictwa z zakazem zabudowy, ktore petnia istotng funkcje krajobrazowa i przyrodnicza oraz ograniczaja
rozpraszanie zabudowy;

-zachowanie terenow o funkcjach rolniczych i przyrodniczych jako elementow stabilizujacych strukturg
przestrzenng miejscowosci.

Walory krajobrazowe wspieraja réwniez ustalenia dotyczace terenow zieleni i powierzchni biologicznie
czynnej oraz zagospodarowania terenow wod powierzchniowych $rodladowych, atakze wyodrgbnienie
terenéw, na ktorych ograniczono mozliwos¢ zabudowy (w tym terendow rolnictwa z zakazem zabudowy), co
stabilizuje strukture krajobrazowa i ogranicza rozpraszanie zabudowy.

Przyjete rozwigzania zapewniaja, aby dalsze zagospodarowanie Szczurawic nastepowalo w sposéb
uporzadkowany, z poszanowaniem lokalnego krajobrazu, istniejacej skali zabudowy oraz funkcji
terenow otwartych. Ustalenia planu pozwalaja na rozwéj zabudowy tam, gdzie jest on uzasadniony
istniejaca strukturg przestrzenna i dostepno$cia komunikacyjna, przy jednoczesnym zachowaniu
terendéw rolniczych, zieleni, lasow i wéd jako elementow rownowazacych intensywniejsze formy
zagospodarowania. Dzi¢ki temu plan nie tylko porzadkuje parametry nowej zabudowy, lecz takze
chroni czytelno§¢ ukladu przestrzennego miejscowosci iogranicza ryzyko przeksztalcen
prowadzacych do degradacji waloréw krajobrazowych.

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych:

Wymagania ochrony s$rodowiska zostaly uwzglednione poprzez ustalenia ograniczajace mozliwos$é
wystepowania negatywnych oddziatywan na srodowisko oraz warunki zycia mieszkancoéw. Plan okresla
zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasady ograniczania ucigzliwosci, ochrony przed
halasem, ochrony gleb iwdd, gospodarki odpadami oraz stosowania rozwigzan technicznych
i technologicznych ograniczajacych wptyw zagospodarowania na tereny sgsiednie.

W zakresie ochrony Srodowiska plan przewiduje w szczego6lnosci:

-ograniczenia dotyczace lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z uwzglednieniem funkcji terenow oraz wyjatkow wynikajacych z przepiséw odrebnych;

-obowigzek zachowania standardow akustycznych wtasciwych dla terenéw podlegajacych ochronie przed
hatasem:;

-obowigzek stosowania $rodkéw technicznych i technologicznych w przypadku wystapienia przekroczen
dopuszczalnych poziomow hatasu;

-obowigzek pokrycia zielenig powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych oraz realizacji zieleni
izolacyjnej, w szczegolnosci z wykorzystaniem gatunkow rodzimych;

-zakaz sktadowania na wolnym powietrzu materiatow mogacych przenika¢ do gleb i wod gruntowych,
materialow pylacych oraz emitujgcych odor;

-zakaz lokalizacji zakladow o duzym Ilub zwickszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j;

-obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi i gminnym regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku.

Wymagania dotyczace gospodarowania wodami uwzgledniono poprzez okreslenie zasad zaopatrzenia
w wode, odprowadzania §ciekow oraz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych. Plan wskazuje na
zaopatrzenie terendw z sieci wodociggowej, odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarne;j,
a w przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie dopuszcza rozwigzania indywidualne zgodne
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z przepisami odrgbnymi. Dla $ciekéw innych niz bytowe, w tym przemystowych, przewidziano obowiazek
ich uprzedniego oczyszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie wod opadowych iroztopowych plan przyjmuje rozwigzania sprzyjajace retencji
i ograniczeniu sptywu powierzchniowego, wtym mozliwos¢ odprowadzania wod na teren wlasny
nieutwardzony, do dotdéw chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub zbiornikow na deszczowke, a takze
dopuszcza odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, ogolnosptawnej, wod lub urzadzen wodnych zgodnie
z przepisami odrebnymi. Ustalenia planu nakazuja rowniez oczyszczanie wod opadowych i roztopowych
pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych przed ich wprowadzeniem do odbiornikow.

W zakresie ochrony gruntéw rolnych ilesnych plan zachowuje tereny rolnictwa z zakazem zabudowy
oraz tereny lasu, ktore petlnia funkcje przyrodnicze, krajobrazowe i przestrzenne. Wyodrgbnienie tych
teren6w ogranicza nieuzasadnione rozpraszanie zabudowy oraz wspiera zachowanie terendw otwartych
w strukturze miejscowosci. W przypadku gruntow wymagajacych ochrony na podstawie przepisdw
odrebnych, ich przeznaczenie i sposob zagospodarowania uwzglgdniaja wymagania wynikajace z ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Ponadto wskazuje si¢, iz obszar obj¢ty planem nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw
rolnych na cele nierolnicze, wobec czego wymogi wynikajace z przepisOw o ochronie gruntéw rolnych
w tym zakresie nie maja zastosowania do niniejszego opracowania. Analogicznie, w zakresie ochrony
gruntéw le$nych stwierdza si¢, ze obszar objety planem nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie
gruntow lesnych na cele nielesne, co oznacza, iz procedura uzyskania takiej zgody nie wystepuje w ramach
niniejszego postgpowania planistycznego.

Ochrong z16z kopalin uwzglgdniono poprzez wskazanie potozenia obszaru planu w granicach terenu
objetego koncesja nr 48/96/L. z dnia 23 wrzesnia 2016 r. na poszukiwanie irozpoznawanie z10z ropy
naftowej 1 gazu ziemnego oraz wydobywanie tych kopalin ze zt6z w obszarze ,,Ostrow Wielkopolski”, wraz
z obowigzkiem respektowania przepiséw odrebnych.

Zmniejszaniu podatnosci na zmiany klimatu stuzg ustalenia dotyczace retencjonowania wod opadowych,
ograniczania sptywu powierzchniowego, stosowania dotow chtonnych i zbiornikéw retencyjnych,
zachowania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz zagospodarowania
niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni zielenig.

Przyjete ustalenia stuza zapewnieniu, aby rozwd] miejscowosci Szczurawice nastepowat
z poszanowaniem S$rodowiska, zasoboéw wodnych, terenéw rolniczych ilesnych oraz z ograniczeniem
ryzyka powstawania konfliktow srodowiskowych na etapie realizacji i uzytkowania inwestycji.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

Wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow zostaly uwzglednione poprzez
wskazanie obiektow objetych ochrong konserwatorska oraz okreslenie zasad postgpowania przy ich
zagospodarowaniu i prowadzeniu robot budowlanych. Na obszarze objetym planem ochronie podlegaja
obiekty ujete w Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkow oraz Gminnej Ewidencji Zabytkow, w tym cmentarz
ewangelicki w Szczurawicach, budynek mieszkalny w Szczurawicach oraz obiekty wskazane w ustaleniach
planu.

Zakres ochrony wynika zustalen planu oraz wlasciwych ewidencji zabytkow i obejmuje obiekty
wskazane w czgsci tekstowej planu, przy czym na obszarze planu nie stwierdzono wystgpowania
zidentyfikowanych krajobrazéw kulturowych ani dobr kultury wspoétczesne;.

Plan przewiduje zasady ochrony tych obiektow, obejmujace w szczegdlnosci zachowanie uksztattowania
bryt budynkow, wysokosci i ksztattow dachow, uktadu elewacji, otworéw okiennych i drzwiowych oraz
kolorystyki elewacji 1idachéw. Ustalenia te maja na celu zachowanie wartosci historycznych
1 kompozycyjnych zabudowy objetej ochrona, przy jednoczesnym umozliwieniu jej dalszego uzytkowania
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W odniesieniu do obiektow objetych ochrong plan wskazuje rowniez obowigzek prowadzenia prac
zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow, aw przypadku robot zwigzanych ze zmiang
gabarytow lub wygladu zewne¢trznego — obowigzek uzgadniania ich z wlasciwym organem. Takie
rozwigzanie zapewnia kontrol¢ nad przeksztalceniami obiektow istotnych dla dziedzictwa kulturowego
miejscowosci.
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Plan uwzglednia takze ochrone zabytkéw archeologicznych poprzez wskazanie obowiazku postepowania
zgodnie z przepisami odrgbnymi w przypadku odkrycia, w trakcie robot ziemnych, przedmiotéw mogacych
stanowi¢ zabytek archeologiczny.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja zidentyfikowane krajobrazy kulturowe ani dobra kultury
wspotczesnej, dlatego plan nie wprowadza odrgbnych ustalen w tym zakresie. Przyjete rozwigzania
zapewniajg ochron¢ rozpoznanych wartosci zabytkowych i kulturowych, pozostajac adekwatne do
charakteru oraz skali uwarunkowan wystepujacych w miejscowosci Szczurawice.

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0s0b
niepetnosprawnych:

Wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia zostaly uwzglednione
w rozdziale 2 uchwaty, w szczegdlnosci poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego (§ 6), zasad ochrony $rodowiska ikrajobrazu (§ 7) oraz szczegdlnych warunkow
zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu terenéw (§ 13). Rozwigzania te majg charakter prewencyjny
— ograniczaja ryzyka S$rodowiskowe itechniczne oraz zmniejszaja prawdopodobienstwo konfliktow
funkcjonalnych na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji.

1.0graniczanie uciazliwos$ci Srodowiskowych, w tym halasu

Plan odwotuje si¢ do standardow akustycznych wilasciwych dla poszczegdlnych przeznaczen terendéw,
w szczegolnosci terendow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, terendéw
zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, terendow rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz terenow zabudowy zagrodowej. W przypadku wystapienia przekroczenia dopuszczalnych poziomow
hatasu plan naklada obowigzek zastosowania $rodkéw technicznych i technologicznych zapewniajacych
obnizenie poziomu hatasu do warto$ci dopuszczalnych, co wynika z § 7 pkt 4-5.

2.0chrona warunkow zamieszkania i jakoS$ci Srodowiska

W § 7 planu przewidziano rozwiazania stuzace ograniczaniu oddzialywan na tereny sasiednie, w tym
obowigzek pokrycia zielenig powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych, realizacje zwartej zieleni
izolacyjnej oraz stosowanie nowoczesnych rozwigzan technicznych neutralizujacych negatywny wplyw na
przylegly teren. Plan wprowadza réwniez zakaz sktadowania na wolnym powietrzu materiatdw mogacych
przenika¢ do gleb i wod gruntowych, materiatow pylacych i emitujacych odoér, a takze ustalenia dotyczace
gospodarki odpadami oraz ochrony przed polami elektromagnetycznymi.

3.Bezpieczenstwo wynikajace z przebiegu infrastruktury technicznej

W celu ograniczenia ryzyk dla zdrowia i bezpieczenstwa uzytkownikow przestrzeni plan wyznacza pasy
technologiczne wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m od
osi linii. W granicach tych pasow wprowadzono ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zakaz lokalizacji
budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, okreslonych budowli, zieleni wysokiej
oraz instalacji fotowoltaicznych. Ustalenia te wynikajg z § 13 pkt 1-2.

4.Bezpieczenstwo zwigzane z transportem kolejowym

W odniesieniu do terenéw przyleglych do terenu kolejowego plan wustala strefe ograniczen
w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego. W strefie tej, w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej,
dzialania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego oraz bezpieczenstwa ruchu kolejowego,
obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia dotyczace lokalizacji budynkow, budowli, drzew i krzewow oraz
wykonywania prac ziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Ustalenia te wynikaja z § 13 pkt 3—4.

5.0graniczanie ryzyka powaznych awarii przemyslowych

W § 7 pkt 10 plan wprowadza zakaz lokalizacji zaktadow o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemyslowej. Rozwiazanie to ma istotne znaczenie dla ochrony zdrowia i bezpieczenstwa

ludzi oraz mienia, zwlaszcza wobec wielofunkcyjnego charakteru miejscowosci Szczurawice, obejmujacej
zaréwno tereny mieszkaniowe, uslugowe, produkcyjne, jak i rolnicze oraz przyrodnicze.

6.Potrzeby 0sdéb ze szczegélnymi potrzebami

Potrzeby os6b ze szczegdlnymi potrzebami zostaly uwzglednione poprzez nakaz likwidacji barier
architektonicznych i technicznych oraz stosowania rozwigzan umozliwiajacych swobodne przemieszczanie
si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi, co wynika z § 6 pkt 12 oraz § 9 pkt 4. Réwnoczesnie w ustaleniach
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dotyczacych miejsc parkingowych plan wskazuje obowigzek zapewnienia miejsc dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, co wynika z § 10 pkt 2 lit. h.

Powyzsze ustalenia tworza spdjny system ochrony zdrowia ibezpieczenstwa ludzi oraz mienia,
adekwatny do charakteru miejscowo$ci Szczurawice i zroznicowanych funkcji wystepujacych w granicach
planu.

6) walory ekonomiczne przestrzeni

Wymodg uwzglednienia waloréw ekonomicznych przestrzeni zostal zrealizowany poprzez takie
uksztaltowanie przeznaczen terendéw oraz zasad ich zagospodarowania, ktdre sprzyja racjonalnemu
wykorzystaniu istniejacych zasoboéw przestrzennych miejscowosci Szczurawice, przy jednoczesnym
ograniczeniu kosztoéw wynikajacych z chaotycznego lub rozproszonego rozwoju zabudowy.

Plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni w szczegdlnosci przez:
1.Racjonalne wykorzystanie istniejacej struktury osadniczej

Ustalenia planu porzadkuja rozwdj zabudowy w nawigzaniu do istniejacego zagospodarowania
miejscowosci, co pozwala wykorzystywaé juz uksztaltowane powigzania funkcjonalne, komunikacyjne
i infrastrukturalne. Takie podejscie ogranicza potrzebg nieuzasadnionego rozszerzania zabudowy na tereny
oderwane od istniejacej struktury przestrzenne;j.

2.Dostosowanie przeznaczen terenéw do ich polozenia i funkcji w miejscowosci

Przeznaczenia terendw zostaty okre§lone z uwzglednieniem istniejgcego sposobu uzytkowania, ustalen
studium, dostepnosci komunikacyjnej, sasiedztwa oraz mozliwosci obstugi infrastrukturalnej. Dzieki temu
plan tworzy warunki dla efektywnego wykorzystania nieruchomosci, bez pomijania ograniczen
wynikajacych z lokalnych uwarunkowan przestrzennych i srodowiskowych.

3.Zapewnienie przewidywalnoS$ci inwestycyjnej

Plan okresla jednoznaczne zasady zagospodarowania, w tym parametry zabudowy, wskazniki
urbanistyczne, linie zabudowy, zasady obstugi komunikacyjnej oraz wymagania dotyczace infrastruktury
technicznej. Przewidywalno$¢ tych wustalen ogranicza ryzyko sporow interpretacyjnych i utatwia
wilascicielom nieruchomosci oraz inwestorom planowanie zamierzen budowlanych.

4.0graniczanie konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych

Wywazenie funkcji mieszkaniowych, ustugowych, produkcyjnych, rolniczych, przyrodniczych
i komunikacyjnych ogranicza ryzyko lokalizacji funkcji wzajemnie kolizyjnych. Ma to znaczenie
ekonomiczne, poniewaz zmniejsza ryzyko kosztow spolecznych, srodowiskowych i infrastrukturalnych
wynikajacych z niekontrolowanego sasiedztwa funkcji o r6znej intensywnosci oddziatywania.

5.0chrong terenow rolniczych, le§nych i otwartych

Wyodrebnienie terenow rolnictwa z zakazem zabudowy, lasu, zieleni oraz wdod powierzchniowych
srédladowych pozwala zachowaé funkcje przyrodnicze iprodukcyjne tych terenéw oraz przeciwdziata
nieuzasadnionemu rozpraszaniu zabudowy. Rozwigzanie to sprzyja racjonalnemu gospodarowaniu
przestrzenig jako dobrem ograniczonym.

6.Uwzglednienie kosztéw obslugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej

Plan okresla zasady obstugi komunikacyjnej oraz rozwoju infrastruktury technicznej w sposob
pozwalajacy na powigzanie terendow inwestycyjnych z istniejgcymi i projektowanymi systemami obstugi.
Takie rozwigzanie sprzyja racjonalnemu planowaniu nakladow publicznych i prywatnych oraz ogranicza
ryzyko powstawania terenéw trudnych lub kosztownych w obstudze.

Przyjete wustalenia wzmacniaja ekonomiczna efektywno$¢ zagospodarowania miejscowosci
Szczurawice, poniewaz lacza mozliwo$¢ rozwoju zabudowy i dzialalnosci gospodarczej z ochrona
terenéw otwartych, rolniczych iprzyrodniczych oraz zracjonalnym wykorzystaniem istniejgcej
infrastruktury. Plan tworzy tym samym stabilne iprzewidywalne warunki gospodarowania
przestrzenia, zaréwno dla wlascicieli nieruchomosci, jak i dla gminy.

T)prawo wlasnosci:
Obszary objete planem stanowig grunty

-w przewazajacej czegsci nalezace do podmiotéw prywatnych,
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-w pozostatych przypadkach nalezagce do Skarbu Panstwa, gminy i miasta Raszkow, zarzadcoéw drog,
lasow panstwowych.

Wymog uwzglednienia prawa wilasnosci zostatl zrealizowany poprzez takie okreslenie przeznaczen
terenow oraz zasad ich zagospodarowania, ktdre pozwala na racjonalne korzystanie z nieruchomosci, przy
jednoczesnym zachowaniu wymogow ladu przestrzennego, interesu publicznego oraz przepiséw odrebnych.

Ustalenia planu uwzgledniaja istniejacy sposob zagospodarowania miejscowosci Szczurawice,
dotychczasowe funkcje terenow, ustalenia obowiagzujacego studium oraz potrzeby rozwojowe mieszkancow
1 wiascicieli nieruchomosci. Plan nie ksztaltuje prawa wlasnosci w sposéb dowolny, lecz okresla zasady
jego wykonywania w granicach wiladztwa planistycznego gminy, wynikajacego z ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Przyjete rozwiazania umozliwiajg dalsze korzystanie z nieruchomosci zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w planie, wtym rozwo] zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowe;j,
produkcyjnej, rolniczej oraz zagrodowej, odpowiednio do uwarunkowan poszczegélnych terenow.
Jednoczesnie plan zachowuje tereny rolnicze, le$ne, zieleni i wod tam, gdzie wynika to zich funkcji
w strukturze miejscowosci oraz potrzeby ochrony warto$ci przyrodniczych, krajobrazowych
i przestrzennych.

Ograniczenia w sposobie zagospodarowania nieruchomosci wynikaja z konieczno$ci zapewnienia tadu
przestrzennego, bezpieczenstwa ludzi i mienia, ochrony Srodowiska, prawidlowej obstugi komunikacyjnej
i infrastrukturalnej oraz respektowania ograniczen wynikajacych zprzepisow odrebnych, w tym
dotyczacych terenow kolejowych, linii elektroenergetycznych i sgsiedztwa elektrowni wiatrowych. Maja
one charakter proporcjonalny i pozostaja w racjonalnym zwigzku z celami planu.

Plan uwzglednia rowniez interesy wilascicieli poprzez okreslenie czytelnych iprzewidywalnych
parametréw zagospodarowania, takich jak wysoko$¢ zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, powierzchnia
zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna, minimalne parametry dziatek, linie zabudowy oraz zasady
obstugi komunikacyjnej. Ustalenia te ograniczaja uznaniowos$¢ na etapie realizacji inwestycji 1 zwigkszaja
bezpieczenstwo prawne wlascicieli nieruchomosci.

W konsekwencji plan stanowi wywazenie prawa wlasnosci z interesem publicznym, zapewniajac
mozliwo$¢ racjonalnego korzystania =z nieruchomos$ci przy jednoczesnym zachowaniu spojnosci
przestrzennej, bezpieczenstwa oraz ochrony wartosci istotnych dla catej wspodlnoty samorzadowe;.

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Wymoég uwzglednienia potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostal zrealizowany poprzez takie
uksztattowanie ustalen planu, ktore nie wprowadza rozwiazan mogacych kolidowaé zrealizacja zadan
wlasciwych organow w tym zakresie. Przyjete przeznaczenia terendow oraz zasady ich zagospodarowania
odpowiadaja lokalnym uwarunkowaniom miejscowosci Szczurawice i nie powoduja ograniczen dla potrzeb
obronnosci ani bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu uwzglednia rowniez ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w tym dotyczace
infrastruktury technicznej, transportowej i przestrzeni powietrznej, co dodatkowo zapewnia zgodno$¢
przyjetych rozwigzan z wymaganiami bezpieczenstwa. Ustalenia planu nie naruszajg mozliwosci dzialania
wlasciwych stuzb i organéw odpowiedzialnych za obronno$¢, ochrone¢ granic oraz bezpieczenstwo panstwa.

W toku procedury planistycznej projekt planu zostat poddany opiniowaniu i uzgodnieniom z wlasciwymi
organami, zgodnie zart. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzenie
wymaganych czynnoséci proceduralnych pozwolito na weryfikacje ustalen planu pod katem potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz potwierdza, ze przyje¢te rozwigzania mogg by¢ realizowane bez
naruszenia tych potrzeb.

9)potrzeby interesu publicznego.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego, rozumianego jako
potrzeby  wspélnoty samorzadowej zwigzane zracjonalnym, bezpiecznym i uporzadkowanym
zagospodarowaniem przestrzeni miejscowosci Szczurawice. Ustalenia planu zmierzaja do pogodzenia
mozliwosci rozwojowych wlascicieli nieruchomosci z ochrong wartosci wspolnych, w szczegolnosci tadu
przestrzennego, bezpieczenstwa, S$rodowiska, krajobrazu oraz sprawnego funkcjonowania uktadu
komunikacyjnego i infrastruktury techniczne;. Interes publiczny znajduje odzwierciedlenie nie tylko
w regulacjach ochronnych i infrastrukturalnych, lecz takze w wyznaczeniu terenéw umozliwiajgcych
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realizacj¢ funkcji publicznych i ogo6lnospotecznych, w tym ustug kultury, bezpieczenstwa publicznego,
sportu, rekreacji i edukacji.

Interes publiczny zostal uwzgledniony w szczegdlnosci poprzez:
1.Zapewnienie ladu przestrzennego i porzadku urbanistycznego

Plan jednoznacznie okre$la przeznaczenia terenow oraz zasady ich zagospodarowania, w tym linie
rozgraniczajace, nieprzekraczalne linie zabudowy, parametry i wskazniki urbanistyczne. Rozwigzania te
porzadkuja strukture miejscowosci Szczurawice iograniczajg ryzyko przypadkowego, niespojnego lub
konfliktogennego zagospodarowania.

2.0chrone¢ warunkow zamieszkania

Plan uwzglednia istniejace i projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-
uslugowej, okreslajac dla nich zasady zagospodarowania stuzace zachowaniu wlasciwych standardéw
uzytkowania.  Jednoczesnie rozmieszczenie funkcji  ustugowych, produkcyjnych, rolniczych
i komunikacyjnych zostato uksztaltowane w sposob ograniczajacy ryzyko kolizji z funkcja mieszkaniowa.

3.Zapewnienie sprawnej obslugi komunikacyjnej

Interes publiczny w zakresie komunikacji realizowany jest poprzez wyznaczenie terenow drog
publicznych, drog wewngtrznych oraz terenéw komunikacji kolejowej, atakze przez okreslenie zasad
obstugi komunikacyjnej i lokalizacji miejsc parkingowych. Ustalenia te stuzg zapewnieniu dostepnosci
terenéw objetych planem oraz bezpiecznemu funkcjonowaniu uktadu drogowego i kolejowego.

4.Zapewnienie rozwoju i prawidlowego funkcjonowania infrastruktury technicznej

Plan dopuszcza lokalizacj¢, modernizacj¢ irozbudowe sieci oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j,
w tym w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekow, gospodarowania wodami opadowymi
i roztopowymi, zaopatrzenia w energie elektryczna, gaz, ciepto oraz telekomunikacje. Rozwigzania te stuza
zapewnieniu wlasciwych standardow obstugi terendw oraz ograniczaniu ryzyk sanitarnych i technicznych.

5.0chrone $rodowiska, krajobrazu oraz terenow otwartych

Plan zabezpiecza interes publiczny poprzez ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, gospodarki wodno-
sciekowej, retencji wod opadowych, gospodarki odpadami, ochrony przed hatasem oraz ograniczania
ucigzliwosci. Istotne znaczenie ma réwniez zachowanie terendw rolnictwa z zakazem zabudowy, lasu,
zieleni urzadzonej oraz wdéd powierzchniowych $rodladowych, ktore stabilizujg strukture krajobrazowsg
miejscowosci i ograniczajg rozpraszanie zabudowy.

6.0chrong¢ zdrowia i bezpieczenstwa ludzi oraz mienia

Plan uwzglednia ograniczenia wynikajace z przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych,
sgsiedztwa terenow kolejowych oraz sgsiedztwa elektrowni wiatrowych. Wprowadzone ustalenia stuza
zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkownikéw przestrzeni oraz ochronie mienia przed skutkami lokalizacji
zabudowy w obszarach wymagajacych szczegdlnych warunkow zagospodarowania.

7.0chrone dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Interes publiczny zostat uwzgledniony réwniez poprzez wskazanie obiektéw ujetych w wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow oraz okre$lenie zasad ich ochrony. Ustalenia planu zapewniajg zachowanie
rozpoznanych wartosci kulturowych miejscowosci, przy jednoczesnym umozliwieniu uzytkowania
i zagospodarowania terendw zgodnie z przepisami odrebnymi.

8.Umozliwienie racjonalnego rozwoju miejscowosci

Plan tworzy podstawy dla dalszego rozwoju Szczurawic, uwzgledniajgc zar6wno funkcje mieszkaniowe,
ustugowe i produkcyjne, jak roéwniez rolnicze, przyrodnicze, komunikacyjne i infrastrukturalne. Przyjete
rozwigzania nie stuza jednostronnej intensyfikacji zagospodarowania, lecz zapewniajg zréwnowazony
rozwoj calej miejscowosci, zgodny zjej strukturg przestrzenna, ustaleniami studium oraz potrzebami
mieszkancow i wlascicieli nieruchomosci.

9.Zapewnienie mozliwosci realizacji funkcji publicznych i ogélnospotecznych

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego takze poprzez umozliwienie realizacji funkcji stuzacych
lokalnej wspdlnocie, w tym na czgsci terendow ustugowych, gdzie dopuszczalne jest sytuowanie obiektow
zwigzanych z kultura, bezpieczenstwem publicznym, dziatalnoScig $wietlicowg Iub innymi ustugami
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o charakterze publicznym. Znaczenie publiczne majg rowniez tereny ustug sportu i rekreacji oraz tereny
ustug edukacjilub ustug sportu i rekreacji, ktore moga stuzy¢ zaspokajaniu potrzeb mieszkancow w zakresie
integracji spotecznej, aktywnosci fizycznej, edukacji, rekreacji i organizacji zycia lokalnego. Ustalenia te
wzmacniaja funkcj¢ planu jako narzedzia nie tylko porzadkujacego zabudowe, lecz takze zabezpieczajacego
przestrzen dla ustug i urzadzen istotnych z punktu widzenia wspélnoty samorzadowe;j.

10.Umozliwienie racjonalnego rozwoju miejscowosci

Plan tworzy podstawy dla dalszego rozwoju Szczurawic, uwzgledniajac zar6wno funkcje mieszkaniowe,
ustugowe i produkcyjne, jak rowniez rolnicze, przyrodnicze, komunikacyjne i infrastrukturalne. Przyjete
rozwigzania zapewniaja zrownowazony rozwoj catej miejscowosci, zgodny z jej strukturg przestrzenna,
ustaleniami studium oraz potrzebami mieszkancow i wiascicieli nieruchomosci.

W efekcie przyjete rozwigzania planistyczne shuza interesowi publicznemu poprzez zapewnienie
trwatych, przewidywalnych ibezpiecznych zasad zagospodarowania przestrzeni Szczurawic, przy
jednoczesnym poszanowaniu prawa wlasnosci oraz zasady proporcjonalnosci.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych:

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaty uwzglednione poprzez okreslenie w planie
zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej oraz powigzanie ich
z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem miejscowosci Szczurawice.

Plan dopuszcza wyposazenie terend6w w sieci iurzgdzenia infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania Sciekow, odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, gaz, ciepto oraz obshlugi telekomunikacyjnej. Ustalenia planu
przewiduja mozliwos¢ rozbudowy istniejacych sieci oraz realizacji nowych elementow infrastruktury
odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i zgodnie z przepisami odrebnymi. W zakresie telekomunikacji
plan dopuszcza podiaczenie terenow do dostgpnych sieci oraz ich rozbudowe, atakze wskazuje na
mozliwosé wykorzystania nowoczesnych technologii systemow telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych, przewodowych i bezprzewodowych, stosownie do zapotrzebowania.

Przyjete ustalenia nie ograniczaja rozwoju sieci szerokopasmowych ani inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej, pozostajac zgodne z przepisami odrebnymi. Rozwigzania planu zapewniaja wiec mozliwos¢
prawidlowej obstlugi infrastrukturalnej zaréwno istniejacej, jak i planowanej zabudowy, przy jednoczesnym
zachowaniu wymogow bezpieczenstwa, ochrony srodowiska oraz interesu publicznego.

11)zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, wtym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej:

Wymagania dotyczace zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zostaly zachowane zgodnie zprzepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W toku procedury planistycznej zapewniono zainteresowanym
podmiotom mozliwo$¢ udzialu zaréwno na etapie sktadania wnioskéw po przystapieniu do sporzadzenia
planu, jak i na etapie konsultacji spotecznych projektu planu.

Informacje o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu oraz o konsultacjach spotecznych zostalty
podane do publicznej wiadomosci w wymaganych prawem formach. Komunikaty i ogloszenia wskazywaty
przedmiot opracowania, granice obszaru objetego planem, terminy oraz sposob sktadania wnioskow i uwag,
w tym mozliwo$¢ ich wnoszenia przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;.

Projekt planu zostal udostepniony w sposob umozliwiajacy zapoznanie si¢ zjego ustaleniami oraz
przedstawienie stanowiska przez mieszkancow, wiascicieli nieruchomosci i inne zainteresowane podmioty.
Zapewnienie mozliwosci sktadania pism, wnioskéw iuwag rowniez droga elektroniczng realizowato
wymog dostgpnosci procedury planistycznej oraz utatwiato udziat osobom, ktore nie mogly uczestniczy¢
w czynnosciach prowadzonych bezposrednio w siedzibie organu.

W toku procedury planistycznej zapewniono mozliwo$¢ skladania uwag do projektu planu.
W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, wobec czego nie zachodzita potrzeba ich
rozpatrywania. Tym samym procedura sporzadzenia planu dla miejscowosci Szczurawice zapewniata udziat
spoteczenstwa, jawno$¢ dziatan organu oraz mozliwos¢ korzystania ze §rodkéw komunikacji elektronicznej
na zasadach wynikajacych z obowigzujgcych przepisow.
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12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Obowigzek zachowania jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej zostat zrealizowany zgodnie
z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Procedura sporzadzenia planu dla
miejscowosci Szczurawice prowadzona byla w sposdb umozliwiajacy zainteresowanym podmiotom
uzyskanie informacji o podejmowanych czynnosciach, zapoznanie si¢ z projektem planu oraz udziat
w przewidzianych prawem etapach postepowania.

Jawno$¢ procedury zapewniono w szczego6lnosci poprzez podanie do publicznej wiadomosci informacji
o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz o konsultacjach spotecznych projektu planu. Ogloszenia
i obwieszczenia wskazywaly przedmiot opracowania, obszar objety planem, terminy oraz sposob skladania
wnioskow i uwag, w tym mozliwo$¢ ich wnoszenia w formach przewidzianych ustawa.

Przejrzystos¢ procedury zostata zachowana rowniez poprzez przeprowadzenie wymaganych czynnosci
opiniowania 1iuzgadniania projektu planu z wlasciwymi organami oraz udokumentowanie przebiegu
procedury w aktach planistycznych. Zainteresowane podmioty mialty mozliwo$¢ zapoznania si¢ z projektem
planu oraz materiatami udostepnianymi w toku procedury, w zakresie wynikajacym z przepisow prawa.

W toku procedury planistycznej zapewniono mozliwos¢ sktadania uwag do projektu planu.
W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, wobec czego nie zachodzila potrzeba ich
rozpatrywania. Tym samym procedura sporzadzenia planu zostala przeprowadzona w sposob jawny,
przejrzysty i umozliwiajacy kontrole prawidtowosci dzialan organu.

W toku procedury zapewniono réwniez mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy oraz materiatami
stanowigcymi podstawe rozstrzygni¢¢ planistycznych w trybie wlasciwym dla dostgpu do informacji
publicznej, co gwarantowato transparentno$¢ procesu oraz realng mozliwo$¢ udziatlu zainteresowanych
podmiotéw w ksztattowaniu rozwigzan planistycznych.

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci ijako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci zostata
uwzgledniona w ustaleniach planu dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej. Plan przewiduje zaopatrzenie terenéw w wode¢ poprzez podigczenie do istniejacej
sieci wodociagowej, aw przypadku jej braku — po jej rozbudowie, zgodnie ze zbilansowanym
zapotrzebowaniem.

Ustalenia planu zapewniajg mozliwos$¢ obstugi w wodg zarowno istniejacej, jak i planowanej zabudowy
w miejscowosci Szczurawice, odpowiednio do przeznaczenia poszczegélnych terenéw oraz skali
dopuszczonego zagospodarowania. Rozwigzanie to pozwala na etapowa rozbudowe infrastruktury
wodociggowej w miare potrzeb wynikajacych zrozwoju zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j,
produkcyjnej, zagrodowej i pozostatych funkcji przewidzianych w planie.

Ochronie jako$ci wod stuza rowniez ustalenia dotyczace gospodarki $ciekowej, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, zakazu sktadowania materialdéw mogacych przenika¢ do gleb i wod gruntowych
oraz obowigzku stosowania rozwigzan technicznych zabezpieczajacych srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem.

Przyjete ustalenia tworza podstawy do zapewnienia mieszkancom odpowiedniej ilosci i jakosci wody,
przy jednoczesnym zachowaniu wymogow ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz zgodno$ci
z przepisami odrgbnymi.

14)potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska:

Potrzeby te uwzgledniono poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji zaktadéw o duzym lub zwigkszonym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz ustalenia ograniczajace mozliwos¢ lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko.

15)potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwojem produkcji rolniczej:

Potrzeby te uwzgledniono poprzez wyznaczenie terendw rolnictwa z zakazem zabudowy, terenow
zabudowy zagrodowej oraz terenu produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
Przyjete rozwiazania pozwalaja zachowaé rolnicze wykorzystanie przestrzeni, przeciwdziataja jej
nieuzasadnionej fragmentacji oraz umozliwiaja dalsze prowadzenie i rozwdj produkcji rolnicze;.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3:
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Ustalajqc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne:

Ustalajac przeznaczenie terenow oraz okreslajac zasady ich zagospodarowania i korzystania z nich, organ
prowadzacy procedure planistyczna dokonal wazenia interesu publicznego oraz interes6w prywatnych,
w tym wyrazonych w postaci wnioskow iuwag zglaszanych w toku procedury. Wazenie to obejmowato
zarOwno potrzebe ochrony istniejacego stanu zagospodarowania miejscowosci Szczurawice, jak 1 potrzebe
umozliwienia jej dalszego, racjonalnego rozwoju, przy uwzglednieniu uwarunkowan przestrzennych,
srodowiskowych, spotecznych i ekonomicznych.

Stosownie do art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustalajac
przeznaczenie terenéw oraz okreSlajac zasady ich zagospodarowania ikorzystania, organ prowadzacy
procedurg planistyczng dokonat wazenia interesu publicznego i interesow prywatnych, w tym zglaszanych
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajacych zaréwno do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, jak
ido dopuszczalnych zmian w jego zakresie. Wazenie to uwzglgdnialo réwniez uwarunkowania
srodowiskowe, spoleczne iekonomiczne, rozumiane jako skutki przestrzenne i funkcjonalne
przyjmowanych rozstrzygnie¢. W szczego6lnosci:

1.Zabezpieczenie interesu publicznego

Interes publiczny zostal zabezpieczony poprzez przyjecie rozwigzan porzadkujacych strukture
funkcjonalno-przestrzenng miejscowosci Szczurawice. Plan okresla przeznaczenia terendow, linie
rozgraniczajace, nieprzekraczalne linie zabudowy, parametry i wskazniki zagospodarowania oraz zasady
obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Rozwigzania te ograniczaja ryzyko konfliktow funkcjonalnych,
rozproszenia zabudowy oraz rozbieznosci interpretacyjnych na etapie stosowania planu.

Interes publiczny realizowany jest rowniez poprzez wyznaczenie terendow stuzacych obstudze
mieszkancéw i prawidtlowemu funkcjonowaniu miejscowosci, w szczegdlnosci terendw komunikacji,
infrastruktury technicznej, ustug, ustug sportu irekreacji, zieleni urzadzonej, wod, lasu oraz terenow
rolnictwa zzakazem zabudowy. Plan zabezpiecza takze mozliwo$¢ realizacji funkcji publicznych
1 ogolnospotecznych, w tym zwigzanych z kulturg, bezpieczenstwem publicznym, integracja lokalna,
sportem i rekreacja.

Uwzgledniono ponadto wymogi bezpieczenstwa ludzi imienia oraz ochrony s$rodowiska poprzez
wprowadzenie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw iograniczen wich uzytkowaniu,
wynikajagcych m.in. zprzebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych, sasiedztwa terenow
kolejowych oraz ograniczen zwigzanych z lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie elektrowni
wiatrowych.

2.Uwzglednienie interesow prywatnych wlascicieli nieruchomosci

Interesy prywatne wiascicieli nieruchomosci zostaty uwzglednione poprzez dostosowanie ustalen planu
do istniejacego zagospodarowania, ustalen studium, lokalnych uwarunkowan oraz zamierzen rozwojowych
zgtaszanych w toku procedury planistycznej. Przyjete rozwigzania nie maja charakteru arbitralnego, lecz
porzadkuja sposdb korzystania z nieruchomosci w granicach wtadztwa planistycznego gminy.

Plan umozliwia dalsze korzystanie znieruchomosci odpowiednio do ich funkcji w strukturze
miejscowosci, w tym rozwdj zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej, produkcyjne;j,
zagrodowej irolniczej, przy zachowaniu wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych. Jednoczes$nie
dopuszcza zachowanie istniejagcego zagospodarowania oraz jego przeksztatcenia, przebudowe, rozbudowe
lub zmiang sposobu uzytkowania w zakresie zgodnym z ustaleniami planu.

Wprowadzenie jednoznacznych parametréw, takich jak wysokos¢ zabudowy, intensywno$¢ zabudowy,
powierzchnia zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna, minimalne parametry dzialek, geometria
dachow oraz zasady obstugi komunikacyjnej, wzmacnia bezpieczenstwo prawne wiascicieli i inwestorow
oraz ogranicza uznaniowos$¢ na etapie realizacji zamierzen budowlanych.

3.Uwzglednienie wnioskéw i uwag oraz konsultacje spoleczne

W toku procedury planistycznej zapewniono mozliwos¢ sktadania wnioskow i uwag do projektu planu.
Zainteresowane podmioty, w tym mieszkancy i wlasciciele nieruchomosci, miaty mozliwo$¢ zapoznania si¢
z projektem planu oraz przedstawienia stanowiska w przewidzianych prawem formach, rowniez przy uzyciu
srodkow komunikacji elektroniczne;.
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Whioski zlozone na etapie przystgpienia do sporzadzenia planu zostaly rozpatrzone w toku prac
planistycznych. W wyznaczonym terminie nie wniesiono natomiast uwag do projektu planu.
Przeprowadzenie konsultacji spotecznych oraz rozpatrzenie zgloszonych stanowisk zapewnilo
transparentno$¢ procedury iumozliwito uwzglednienie interesow prywatnych w zakresie mozliwym do
pogodzenia z interesem publicznym, ustaleniami studium, przepisami odrgbnymi oraz zasadami tadu
przestrzennego.

4. Podstawa analityczna wazenia interesow
Wazenie interesOw zostato oparte na analizie uwarunkowan miejscowo$ci Szczurawice, w szczeg6dlnosci:

-przestrzennych — obejmujacych istniejacg struktur¢ zabudowy, uklad komunikacyjny, sgsiedztwo
poszczegdlnych funkcji oraz potrzebg zachowania czytelnego uktadu miejscowosci;

-srodowiskowych — dotyczacych ochrony wod, gleb, terendw rolniczych, lasu, zieleni, wod
powierzchniowych, ograniczania hatasu, ucigzliwosci i ryzyka negatywnego oddziatywania na srodowisko;

-spotecznych — zwigzanych z ochrong warunkow zamieszkania, zapewnieniem bezpieczenstwa,
dostepnoscia terendw ustlugowych, sportowo-rekreacyjnych i publicznych oraz uwzglednieniem potrzeb
0s0b ze szczegolnymi potrzebami;

-ekonomicznych — obejmujacych racjonalne wykorzystanie terenow, dostgpnos¢ komunikacyjng
i infrastrukturalng, ograniczanie rozpraszania zabudowy oraz tworzenie przewidywalnych warunkow dla
rozwoju funkcji mieszkaniowych, ustugowych, produkcyjnych i rolniczych.

5.Proporcjonalno$¢ przyjetych rozwiazan

Przyjete ustalenia planu stanowig wynik wywazenia interesu publicznego i interesoéw prywatnych. Plan
roznicuje zasady zagospodarowania odpowiednio do funkcji terenéw, ich potozenia, istniejgcego
sgsiedztwa, dostgpnos$ci komunikacyjnej, infrastrukturalnej oraz ograniczen wynikajacych z przepiséw
odrebnych.

Tam, gdzie rozw6j zabudowy jest uzasadniony struktura przestrzenna miejscowosci i mozliwy do obstugi
komunikacyjnej oraz infrastrukturalnej, plan dopuszcza zagospodarowanie w ramach okreslonych
parametréow. Natomiast na terenach, na ktéorych zabudowa moglaby prowadzi¢ do konfliktow
funkcjonalnych, zagrozen dla bezpieczenstwa, naruszenia walorow Srodowiskowych Iub krajobrazowych,
plan wprowadza ograniczenia adekwatne do rozpoznanych uwarunkowan.

Ograniczenia te nie wykraczaja poza zakres konieczny do osiggniecia celéw planistycznych,
w szczegdlnosci zapewnienia tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, bezpieczenstwa ludzi imienia,
zachowania terendow otwartych oraz ochrony warunkéw zamieszkania. Jednocze$nie plan zapewnia
wlascicielom mozliwos¢ racjonalnego korzystania z nieruchomosci w granicach ustalonego przeznaczenia.

W rezultacie przyjete ustalenia planu stanowig kompromisowe i proporcjonalne rozstrzygnigcie, bedace
wynikiem rzeczywistego wazenia interesu publicznego i interesow prywatnych. Wazenie to polegato na
takim uksztattowaniu przeznaczen oraz zasad zagospodarowania, aby z jednej strony zapewni¢ realizacje¢
warto$ci chronionych w interesie ogélnym — w szczegolnosci tadu przestrzennego, bezpieczenstwa ludzi
i mienia, ochrony $rodowiska oraz dziedzictwa kulturowego — a z drugiej strony nie wprowadzaé ograniczen
przekraczajacych to, co jest konieczne iuzasadnione w $wietle uwarunkowan obszaru oraz celéw
planistycznych.

Przyjete rozwigzania nie maja charakteru arbitralnego ani ,,blokujacego” zagospodarowanie. Plan
postuguje sie mechanizmem zrdéznicowania rezimdéw zagospodarowania zaleznie od funkcji terendow i ich
uwarunkowan: tam, gdzie lokalizacja zabudowy jest racjonalna imozliwa przy zapewnieniu obstugi
infrastrukturalnej — dopuszcza rozwoj inwestycyjny w ramach okreslonych parametrow; natomiast tam,
gdzie zagospodarowanie mogloby generowac istotne ryzyka, uciazliwosci lub konflikty funkcjonalne —
wprowadza warunki iograniczenia celowe, adekwatne iniezbgdne dla ochrony dobra wspolnego.
Jednoczesnie przewidziano rozwigzania umozliwiajace racjonalne korzystanie z nieruchomosci w granicach
ustalonego przeznaczenia, co stanowi wyraz poszanowania praw wilascicieli i stabilno$ci stosunkow
prawnych.

W konsekwencji sporzadzenie iuchwalenie planu miejscowego dla wskazanych obszarow Gminy
i Miasta Raszkow jest uzasadnione.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art.1 ust 4:
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W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego:

Plan ksztaltuje struktur¢ przestrzenng miejscowosci Szczurawice w sposob sprzyjajacy ograniczaniu
transportochtonnos$ci. Tereny przeznaczone pod zabudowe zostaly powigzane z istniejacym uktadem drog
publicznych 1wewngtrznych, co umozliwia obstuge komunikacyjng bez koniecznosci tworzenia
oderwanych, niepowigzanych przestrzennie enklaw zabudowy.

Lokalizacja terendw inwestycyjnych w nawigzaniu do istniejagcych drog oraz uksztattowanej struktury
osadnicze] pozwala na racjonalne wykorzystanie istniejagcych powigzan komunikacyjnych iogranicza
potrzebg nadmiernej rozbudowy uktadu drogowego. Rozwigzanie to sprzyja efektywnemu gospodarowaniu
przestrzenig oraz zmniejsza koszty obstugi komunikacyjne;j.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu:

Nowa zabudowa mieszkaniowa zostata przewidziana jako kontynuacja lub uzupelnienie istnicjacej
struktury miejscowosci, Ww szczegdlnosci w powigzaniu z istniejagcym uktadem drogowym. Takie
rozmieszczenie terendw mieszkaniowych umozliwia korzystanie z dostepnych powiazan komunikacyjnych,
w tym z transportu zbiorowego funkcjonujgcego w uktadzie lokalnym i ponadlokalnym.

Przyjete rozwigzania nie prowadzg do rozpraszania zabudowy mieszkaniowej w terenach oderwanych od
istniejacej sieci komunikacyjnej. Plan wzmacnia tym samym mozliwo$¢ obslugi mieszkancow przez
istniejacy system transportowy oraz tworzy warunki do jego dalszego wykorzystania iewentualnego
rozwoju.

3)zapewnianie rozwiqgzan przestrzennych, utatwiajqcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow:

Wymagania dotyczace rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow zostaly uwzglednione poprzez zachowanie i uporzadkowanie powigzan komunikacyjnych
w ramach istniejacego oraz projektowanego ukladu drog publicznych i wewnetrznych. Ustalenia planu
zapewniaja mozliwo$¢ obstugi terendw objetych planem w sposob powigzany z uktadem komunikacyjnym
miejscowosci.

Plan dopuszcza realizacje dojs¢, dojazdow, parkingow, miejsc postojowych oraz infrastruktury
technicznej ikomunikacyjnej zwiazanej zobsluga poszczegodlnych terendow. Rozwigzania te tworza
podstawe do ksztaltowania bezpiecznych i funkcjonalnych powiazan pieszych irowerowych na etapie
realizacji konkretnych inwestycji, zgodnie z przepisami odrgbnymi i warunkami technicznymi.

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach ow peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005r. Nr 17, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy:

Wymoég wynikajacy z art. 1 ust. 3a lit. austawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w
zakresie ksztattowania polityki przestrzennej na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych) zostal zrealizowany
poprzez wyznaczenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe w powigzaniu z istniejgcym uktadem
osadniczym miejscowosci Szczurawice. Plan zaklada rozwoj zabudowy glownie jako kontynuacje
i uzupehienie istniejagcego zagospodarowania, z wykorzystaniem terendw powigzanych z dotychczasowa
strukturg miejscowosci, uktadem drog oraz istniejaca lub mozliwag do rozbudowy infrastrukturg techniczna.

Tereny objete planem w przewazajacej czesci zlokalizowane sa w obszarach o uksztattowanej, zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, pozostajacych w bezposrednim zwiazku z istniejaca zabudowsq oraz
uktadem komunikacyjnym i uzbrojeniem terenu.

Ustalenia planu sprzyjaja wykorzystaniu potencjatu tych obszaréw poprzez:
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-dopuszczenie realizacji nowej zabudowy jako kontynuacji i uzupehienia istniejacego zagospodarowania,
w tym poprzez mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy inadbudowy obiektow istniejacych — w granicach
wyznaczonych parametrami i wskaznikami planu,

-okre$lenie jednoznacznych zasad sytuowania zabudowy (m.in. linie zabudowy) oraz parametrow jej
ksztaltowania, co wspiera porzadkowanie struktury przestrzennej iogranicza ryzyko rozproszenia
zabudowy.

Dopuszczona ustaleniami planu nowa zabudowa, w tym zabudowa stanowigca rozbudowe istniejacych
obiektow, prowadzi do bardziej efektywnego wykorzystania terenéw objetych planem, w oparciu
o istniejaca lub mozliwg do racjonalnej rozbudowy infrastruktur¢ techniczng iuklad komunikacyjny.
W konsekwencji rozwigzania te wspieraja zarowno lad przestrzenny, jak i walory ekonomiczne przestrzeni,
ograniczajac presj¢ na lokowanie zabudowy w terenach nieprzygotowanych infrastrukturalnie oraz
minimalizujac koszty obstugi przestrzennej po stronie gminy i uzytkownikow terenow.

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy:

W odniesieniu do terendw potozonych poza obszarami zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej plan
uwzglednia zasad¢ racjonalnego i oszczgdnego gospodarowania przestrzenig. Ewentualne przeznaczenie
takich terenéw pod zabudowe nastgpuje w sposob uzasadniony potrzebami rozwojowymi miejscowosci
Szczurawice, przy uwzglednieniu ustalen studium, istniejacego zagospodarowania, dostgpnosci
komunikacyjnej oraz mozliwosci obstugi infrastrukturg techniczna.

Plan nie przewiduje przypadkowego rozpraszania zabudowy w terenach otwartych. Tereny przeznaczone
pod rozwdj zabudowy zostaly wyznaczone przede wszystkim tam, gdzie istnieje mozliwos¢ ich
racjonalnego powigzania z uktadem drogowym oraz systemami infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci
w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania Sciekdéw, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, gaz oraz
obstugi telekomunikacyjnej.

Przyjete rozwigzania pozwalaja na wykorzystanie terenéw najlepiej przygotowanych do zabudowy, tj.
takich, ktore posiadaja dostgp do istniejacej sieci komunikacyjnej albo moga zosta¢ do niej wlaczone bez
nieuzasadnionego zwickszania kosztow obstugi. Roéwnoczesnie plan przewiduje mozliwo$¢ rozbudowy
infrastruktury technicznej odpowiednio do zbilansowanych potrzeb wynikajacych z dopuszczonego
zagospodarowania.

W konsekwencji lokalizacja nowej zabudowy poza obszarami zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej zostata ograniczona do przypadkéw uzasadnionych funkcjonalnie i przestrzennie, przy
zachowaniu zasady pierwszenstwa terenéw najlepiej obshluzonych komunikacyjnie i infrastrukturalnie.
Rozwigzanie to wspiera efektywne gospodarowanie przestrzenia, ogranicza koszty rozwoju infrastruktury
oraz przeciwdziala niekontrolowanemu rozpraszaniu zabudowy.

Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

W projekcie planu uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez ustalenia nakazujace
likwidacje barier architektonicznych i technicznych oraz stosowanie rozwigzan umozliwiajacych swobodne
przemieszczanie si¢ 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Ustalenia te
odnosza si¢ zarowno do zagospodarowania terenéw i obiektow kubaturowych, jak ido ksztaltowania
przestrzeni publicznych. Plan zapewnia réwniez obowiazek realizacji miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi. Powyzsze rozwigzania wynikajg
w szczegolnosci z § 6 pkt 12, § 9 pkt 4 oraz § 10 pkt 2 lit. h uchwaty.

Zgodnos¢ 7 wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2

Rada Gminy i Miasta Raszkéw przyjeta w dniu 26 sierpnia 2021 r. Uchwale Nr XXXVI1/239/2021
w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkéw. Opracowanie niniejszej
zmiany planu miejscowego jest zgodne z wynikami powyzszego opracowania.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budiet gminy
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Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miejscowosci Szczurawice
moga oddziatywac na finanse publiczne, w tym na budzet Gminy i Miasta Raszkow, zardwno po stronie
potencjalnych dochodow, jak iwydatkow. Skutki te beda mialy przede wszystkim charakter posredni
i dlugofalowy, uzalezniony od tempa realizacji inwestycji, sposobu zagospodarowania poszczegolnych
terenéw oraz zakresu ewentualnych dziatan infrastrukturalnych podejmowanych przez gmine.

Plan obejmuje obszar calej miejscowosci Szczurawice iporzadkuje jej zroéznicowang strukture
funkcjonalno-przestrzenng, obejmujaca m.in. tereny mieszkaniowe, mieszkaniowo-uslugowe, ustugowe,
produkcyjne, rolnicze, zabudowy zagrodowej, komunikacji, infrastruktury technicznej, zieleni, lasu, wod
oraz cmentarza zamknigtego. Z tego wzgledu wptyw planu na finanse publiczne nalezy ocenia¢ nie jako
skutek pojedynczego zamierzenia inwestycyjnego, lecz jako rezultat kompleksowego uporzadkowania zasad
zagospodarowania miejscowosci.

1. Potencjalne dochody gminy

Ustalenia planu moga posrednio wplywa¢ na zwickszenie dochodéw gminy poprzez stworzenie
stabilnych i przewidywalnych warunkow dla realizacji zabudowy oraz prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na terenach, dla ktérych plan przewiduje takie funkcje. Dotyczy to w szczegdlnosci terendw
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ushugowej, produkcyjnej oraz produkcyjno-ustugowe;.

Doprecyzowanie przeznaczen terendw, parametrow zabudowy, wskaznikow zagospodarowania oraz
zasad obshugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej moze sprzyja¢ uruchamianiu proceséw inwestycyjnych,
aw konsekwencji wplywa¢ na wzrost bazy podatkowej gminy, przede wszystkim z tytulu podatku od
nieruchomosci. Dotyczy to zarowno nowej zabudowy, jak i rozbudowy, przebudowy lub zmiany sposobu
uzytkowania obiektow istniejacych, realizowanych zgodnie z ustaleniami planu.

Plan moze rowniez sprzyja¢ stabilizacji warto§ci nieruchomos$ci oraz zwigkszeniu przewidywalnosci
obrotu nieruchomos$ciami. Czytelne ustalenia planistyczne ograniczaja ryzyko rozbieznosci
interpretacyjnych, co ma znaczenie zarowno dla wilascicieli nieruchomosci, jak i dla gminy jako podmiotu
odpowiedzialnego za prowadzenie polityki przestrzennej. W dluzszej perspektywie moze to wplywaé
korzystnie na racjonalne gospodarowanie mieniem prywatnym i publicznym.

Potencjalne dochody moga takze obejmowa¢ wpltywy zoptat inalezno$ci publicznoprawnych
zwigzanych zrealizacjg inwestycji, w zakresie ina zasadach wynikajacych z przepisow odrebnych. Ich
wysoko$¢ 1 wystapienie beda jednak zalezne od faktycznej aktywnosci inwestycyjnej oraz od
indywidualnych stanéw prawnych poszczegolnych nieruchomosci.

2. Potencjalne wydatki gminy

Realizacja ustalen planu moze wigzac si¢ z konieczno$cig ponoszenia przez gming wydatkéw zwigzanych
zobstugg terenéw  objetych planem, w szczegélnosci w zakresie infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej. Skala tych wydatkéw bedzie zalezala od tempa zagospodarowania terenéw, zakresu
inwestycji prywatnych, decyzji majatkowych gminy oraz mozliwos$ci finansowania poszczegdlnych zadan.

Potencjalne wydatki moga dotyczy¢ przede wszystkim:

-rozbudowy, modernizacji lub utrzymania infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej oraz innych elementéw infrastruktury
nalezacych do zadan wlasnych gminy;

-utrzymania, modernizacji lub dostosowania ukladu komunikacyjnego, wtym drog publicznych,
skrzyzowan, odwodnienia drogowego oraz rozwigzan poprawiajacych bezpieczenstwo ruchu;

-realizacji lub wspoéHinansowania inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,
komunikacji, ustug publicznych, sportu, rekreacji lub innych funkcji stuzacych lokalnej wspdlnocie, jezeli
potrzeba ich realizacji wynika¢ bedzie z ustalen planu, programéw inwestycyjnych gminy albo przepiséw
odrgbnych;

-zapewnienia wlasciwej obstugi terenow, na ktérych plan dopuszcza rozwoj zabudowy mieszkaniowe;j,
ustugowej, produkcyjnej lub mieszkaniowo-ustugowej, w zakresie niezbednym do prawidlowego
funkcjonowania tych terenow.

Jednoczes$nie nalezy podkresli¢, ze plan ogranicza ryzyko powstawania niekontrolowanych kosztéw
publicznych poprzez porzadkowanie struktury przestrzennej miejscowosci oraz powigzanie terenow
inwestycyjnych zistniejacym lub mozliwym do racjonalnej rozbudowy uktadem komunikacyjnym
i infrastrukturalnym. Ustalenia planu sprzyjaja etapowaniu inwestycji oraz unikaniu chaotycznego
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rozpraszania zabudowy, ktore w praktyce mogloby generowa¢ wyzsze koszty obstugi infrastrukturalnej po
stronie gminy.

3. Znaczenie funkcji publicznych i wspélnotowych

Wplyw planu na finanse publiczne nalezy ocenia¢ takze w kontekscie funkcji stuzacych lokalnej
wspolnocie. Plan przewiduje tereny ustugowe oraz tereny ustug sportu i rekreacji, ktoére moga petni¢ funkcje
publiczne lub ogodlnospoteczne, wtym zwigzane z kultura, integracja mieszkancow, bezpieczenstwem
publicznym, dziatalnos$cia $wietlicowg, sportem i rekreacja.

Realizacja takich funkcji moze wigza¢ si¢ z nakltadami ze strony gminy, ale jednocze$nie stanowi
wykonanie zadan publicznych i wzmacnia jakos$¢ zycia mieszkancow. Z tego wzgledu ewentualne wydatki
w tym zakresie powinny by¢ oceniane nie wylacznie jako koszt budzetowy, lecz jako element realizacji
interesu publicznego i dlugofalowego rozwoju miejscowosci.

4. Ograniczenie ryzyk kosztowych

Przyjete ustalenia maja znaczenie porzadkujace i stabilizujace. Plan okresla jednoznaczne zasady
zagospodarowania terenéw, parametry zabudowy, zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz
ograniczenia wynikajace z uwarunkowan Srodowiskowych, technicznych i przestrzennych. Dzigki temu
ogranicza ryzyko sporow interpretacyjnych, konfliktow funkcjonalnych oraz koniecznosci podejmowania
doraznych dziatan naprawczych w przysziosci.

Z punktu widzenia finans6w publicznych istotne jest rowniez to, ze plan zachowuje tereny rolnicze, lasy,
zielen, wody oraz inne tereny otwarte, co przeciwdziata nadmiernemu rozpraszaniu zabudowy. Takie
rozwigzanie ogranicza presj¢ na kosztowna rozbudowe infrastruktury na terenach nieprzygotowanych do
urbanizacji oraz sprzyja racjonalnemu planowaniu naktadoéw publicznych.

5. Bilans skutkéw finansowych

Skutki finansowe uchwalenia planu beda zalezne od faktycznej realizacji inwestycji, tempa
zagospodarowania poszczegdlnych terenow, dostepnosci srodkéw budzetowych i zewnetrznych oraz od
decyzji podejmowanych przez gming iwtlascicieli nieruchomo$ci. Plan moze generowaé zaréwno
potencjalne dochody, w szczegolnosci z tytutu podatku od nieruchomosci i aktywizacji gospodarczej, jak
rowniez potencjalne wydatki zwigzane z infrastruktura techniczna, komunikacja irealizacjg funkcji
publicznych.

Bilans tych skutkow nalezy ocenia¢ zuwzglednieniem faktu, ze plan ma charakter kompleksowy
i porzadkujacy dla calej miejscowosci Szczurawice. Jego uchwalenie tworzy stabilne podstawy prawne dla
dalszego zagospodarowania, ogranicza ryzyko chaotycznego rozwoju przestrzennego oraz umozliwia
racjonalne planowanie inwestycji publicznych i prywatnych.

W konsekwencji wplyw planu na finanse publiczne nalezy uzna¢ za uzasadniony imozliwy do
racjonalnego zarzadzania w ramach biezacej oraz wieloletniej polityki finansowej Gminy i Miasta Raszkow.
Przyjete rozwiazania sprzyjaja przewidywalnos$ci procesdw inwestycyjnych, ochronie interesu publicznego
oraz efektywnemu gospodarowaniu przestrzenia, co przemawia za podjgeciem uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miejscowosci Szczurawice.

Podsumowanie uzasadnienia

Majac na uwadze zakres przedmiotowy planu, przebieg procedury planistycznej oraz tres¢ przyjetych
ustalen, nalezy stwierdzi¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow
dla obszaru miejscowosci Szczurawice zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéw wynikajacych
z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w granicach przyshugujacego gminie
wladztwa planistycznego.

Plan obejmuje obszar miejscowosci Szczurawice jako catos$¢ funkcjonalno-przestrzenna i porzadkuje
zasady jej dalszego =zagospodarowania. Przyjete rozwigzania uwzgledniajg istniejacy  stan
zagospodarowania, ustalenia obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow, potrzeby mieszkancow i wtascicieli nieruchomosci, a takze
ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych. Ustalenia planu nie maja charakteru przypadkowego ani
jednostkowego, lecz stuzg kompleksowemu uregulowaniu struktury miejscowosci, obejmujacej tereny
mieszkaniowe, mieszkaniowo-uslugowe, ustugowe, produkcyjne, rolnicze, zagrodowe, komunikacyjne,
infrastrukturalne, przyrodnicze, lesne, wodne oraz tereny o funkcjach publicznych i ogélnospotecznych.
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Przyjete w planie rozwigzania realizuja wymagania okreslone w art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczeg6élnos$ci plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego,
ochrony waloréw architektonicznych i krajobrazowych, ochrony $rodowiska, gospodarowania wodami,
ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi oraz mienia, ochrony dziedzictwa kulturowego, potrzeb interesu
publicznego, prawa wlasnosci, rozwoju infrastruktury technicznej, wtym sieci telekomunikacyjnych,
a takze jawno$ci i partycypacyjnego charakteru procedury planistyczne;.

Rozwigzania planistyczne zostaly uksztattowane w sposob proporcjonalny. Plan dopuszcza rozwoj
zabudowy 1inwestycji na terenach, na ktérych jest to uzasadnione istniejaca strukturg osadnicza,
dostepnoscig komunikacyjng, mozliwos$cig obstugi infrastrukturalnej oraz kierunkami polityki przestrzenne;j
gminy. Jednocze$nie wprowadza ograniczenia tam, gdzie wymagaja tego wartosci chronione prawem,
w szczegolnosci  bezpieczenstwo ludzi imienia, ochrona s$rodowiska, ochrona terenéw otwartych,
sgsiedztwo infrastruktury technicznej, kolejowej iprzesytowej oraz potrzeba zapobiegania konfliktom
funkcjonalno-przestrzennym.

Ustalenia planu zostaly sformutowane z poszanowaniem prawa wtlasnos$ci oraz potrzeby racjonalnego
korzystania z nieruchomosci. Plan okre$la zasady zagospodarowania terenéw w granicach ustawowego
wladztwa planistycznego gminy, przy zachowaniu proporcji pomiedzy interesem publicznym a interesami
wlascicieli nieruchomosci. Przyjete rozwigzania umozliwiaja dalsze uzytkowanie izagospodarowanie
terenéw zgodnie zich funkcjg w strukturze miejscowosci, a jednocze$nie zapewniajag ochrong tadu
przestrzennego, bezpieczenstwa, sSrodowiska i warunkow zamieszkania. Dzigki temu ustalenia planu tworza
czytelne i przewidywalne zasady korzystania z nieruchomosci.

Istotne znaczenie ma réwniez to, ze plan zabezpiecza potrzeby wspolnoty samorzadowej. Obejmuje
nie tylko tereny przeznaczone pod zabudowg prywatna, lecz takze tereny i funkcje stuzace ogotowi
mieszkancoéw, w tym komunikacje, infrastrukture techniczna, tereny sportu irekreacji, zielen, wody oraz
mozliwos$¢ realizacji funkcji publicznych i ogdlnospotecznych, takich jak ustugi kultury, bezpieczenstwa
publicznego czy dziatalno$¢ $wietlicowa. W ten sposob plan realizuje interes publiczny nie tylko przez
ograniczenia ochronne, lecz takze przez stworzenie podstaw przestrzennych dla funkcjonowania lokalnej
wspolnoty.

Procedura sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie zustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu podlegal wymaganym opiniom iuzgodnieniom,
zapewniono udzial spoleczenstwa, mozliwos$¢ sktadania wnioskoéw iuwag, réwniez przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej, a rozstrzygniecia podejmowane w toku procedury zostalty udokumentowane
w aktach planistycznych. Zachowano tym samym wymogi jawnosci, przejrzystosci i udziatu spoteczenstwa
w procedurze planistyczne;.

Wplyw planu na finanse publiczne, w tym budzet Gminy i Miasta Raszkdéw, nalezy ocenia¢ jako mozliwy
do racjonalnego zarzadzania. Plan moze wigzaé si¢ z potrzeba ponoszenia wydatkéw na infrastrukture
techniczng, komunikacje i funkcje publiczne, ale jednoczesnie tworzy podstawy dla uporzadkowanego
rozwoju miejscowosci, zwigkszenia przewidywalnosci procesow inwestycyjnych, ograniczenia kosztow
wynikajacych zrozproszonego zagospodarowania oraz potencjalnego wzrostu dochodéw gminy,
w szczegolnosci z tytutu podatku od nieruchomosci.

W konsekwencji nalezy uzna¢, ze uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy i Miasta Raszkéw dla obszaru miejscowosci Szczurawice jest zasadne. Plan zostal sporzadzony
zgodnie z wymogami ustawowymi, nie narusza ustalen studium, realizuje cele polityki przestrzennej
gminy oraz zapewnia spdjne, racjonalne i mozliwe do stosowania podstawy prawne dla dalszego
zagospodarowania miejscowosci. Przyjete ustalenia pozostaja adekwatne do lokalnych uwarunkowan
Szczurawic i shuza ochronie ladu przestrzennego, interesu publicznego oraz prawidlowemu rozwojowi
wspolnoty samorzadowej.
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	tir. 1 (44) w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 3 lit. c
	tir. 2 (45) w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 3 lit. c

	lit. d w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 3
	tir. 1 (46) w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 3 lit. d
	tir. 2 (47) w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 3 lit. d

	lit. e w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 3
	lit. f w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 3
	lit. g w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 3
	lit. h w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 3
	lit. i w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 3
	tir. 1 (48) w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 3 lit. i
	tir. 2 (49) w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 3 lit. i

	lit. j w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 3
	tir. 1 (50) w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 3 lit. j
	tir. 2 (51) w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 3 lit. j


	pkt 4 w rozdz.3 § 17 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 4
	lit. c w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 4
	lit. d w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 4
	lit. e w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 4
	lit. f w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 4
	lit. g w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 4


	ust. 3 w rozdz.3 § 17
	pkt 1 w rozdz.3 § 17 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.3 § 17 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.3 § 17 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.3 § 17 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 4
	lit. c w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 4
	tir. 1 (52) w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 4 lit. c
	tir. 2 (53) w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 4 lit. c
	tir. 3 (54) w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 4 lit. c

	lit. d w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 4
	lit. e w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 4
	lit. f w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 4
	lit. g w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 4
	lit. h w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 4
	lit. i w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 4
	lit. j w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.3 § 17 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 5
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 5
	lit. c w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 5
	lit. d w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 5
	lit. e w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 5


	ust. 4 w rozdz.3 § 17
	pkt 1 w rozdz.3 § 17 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.3 § 17 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.3 § 17 ust. 4
	pkt 4 w rozdz.3 § 17 ust. 4
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 4 pkt 4
	tir. 1 (55) w rozdz.3 § 17 ust. 4 pkt 4 lit. a
	tir. 2 (56) w rozdz.3 § 17 ust. 4 pkt 4 lit. a
	tir. 3 (57) w rozdz.3 § 17 ust. 4 pkt 4 lit. a
	tir. 4 (58) w rozdz.3 § 17 ust. 4 pkt 4 lit. a
	tir. 5 (59) w rozdz.3 § 17 ust. 4 pkt 4 lit. a
	tir. 6 (60) w rozdz.3 § 17 ust. 4 pkt 4 lit. a
	tir. 7 (61) w rozdz.3 § 17 ust. 4 pkt 4 lit. a
	tir. 8 (62) w rozdz.3 § 17 ust. 4 pkt 4 lit. a
	tir. 9 (63) w rozdz.3 § 17 ust. 4 pkt 4 lit. a
	tir. 10 (64) w rozdz.3 § 17 ust. 4 pkt 4 lit. a
	tir. 11 (65) w rozdz.3 § 17 ust. 4 pkt 4 lit. a

	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 4 pkt 4
	lit. c w rozdz.3 § 17 ust. 4 pkt 4
	lit. d w rozdz.3 § 17 ust. 4 pkt 4
	tir. 1 (66) w rozdz.3 § 17 ust. 4 pkt 4 lit. d
	tir. 2 (67) w rozdz.3 § 17 ust. 4 pkt 4 lit. d

	lit. e w rozdz.3 § 17 ust. 4 pkt 4
	lit. f w rozdz.3 § 17 ust. 4 pkt 4
	lit. g w rozdz.3 § 17 ust. 4 pkt 4
	tir. 1 (68) w rozdz.3 § 17 ust. 4 pkt 4 lit. g
	tir. 2 (69) w rozdz.3 § 17 ust. 4 pkt 4 lit. g

	lit. h w rozdz.3 § 17 ust. 4 pkt 4
	lit. i w rozdz.3 § 17 ust. 4 pkt 4
	tir. 1 (70) w rozdz.3 § 17 ust. 4 pkt 4 lit. i
	tir. 2 (71) w rozdz.3 § 17 ust. 4 pkt 4 lit. i
	tir. 3 (72) w rozdz.3 § 17 ust. 4 pkt 4 lit. i
	tir. 4 (73) w rozdz.3 § 17 ust. 4 pkt 4 lit. i

	lit. j w rozdz.3 § 17 ust. 4 pkt 4
	tir. 1 (74) w rozdz.3 § 17 ust. 4 pkt 4 lit. j
	tir. 2 (75) w rozdz.3 § 17 ust. 4 pkt 4 lit. j
	tir. 3 (76) w rozdz.3 § 17 ust. 4 pkt 4 lit. j


	pkt 5 w rozdz.3 § 17 ust. 4
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 4 pkt 5
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 4 pkt 5
	lit. c w rozdz.3 § 17 ust. 4 pkt 5
	lit. d w rozdz.3 § 17 ust. 4 pkt 5
	lit. e w rozdz.3 § 17 ust. 4 pkt 5


	ust. 5 w rozdz.3 § 17
	pkt 1 w rozdz.3 § 17 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.3 § 17 ust. 5
	pkt 3 w rozdz.3 § 17 ust. 5
	pkt 4 w rozdz.3 § 17 ust. 5
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 4
	tir. 1 (77) w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 4 lit. a
	tir. 2 (78) w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 4 lit. a
	tir. 3 (79) w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 4 lit. a
	tir. 4 (80) w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 4 lit. a
	tir. 5 (81) w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 4 lit. a
	tir. 6 (82) w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 4 lit. a
	tir. 7 (83) w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 4 lit. a
	tir. 8 (84) w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 4 lit. a
	tir. 9 (85) w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 4 lit. a
	tir. 10 (86) w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 4 lit. a
	tir. 11 (87) w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 4 lit. a
	tir. 12 (88) w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 4 lit. a

	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 4
	lit. c w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 4
	lit. d w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 4
	tir. 1 (89) w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 4 lit. d
	tir. 2 (90) w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 4 lit. d

	lit. e w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 4
	lit. f w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 4
	lit. g w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 4
	tir. 1 (91) w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 4 lit. g
	tir. 2 (92) w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 4 lit. g

	lit. h w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 4
	lit. i w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 4
	tir. 1 (93) w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 4 lit. i
	tir. 2 (94) w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 4 lit. i
	tir. 3 (95) w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 4 lit. i

	lit. j w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 4
	tir. 1 (96) w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 4 lit. j
	tir. 2 (97) w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 4 lit. j
	tir. 3 (98) w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 4 lit. j


	pkt 5 w rozdz.3 § 17 ust. 5
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 5
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 5
	lit. c w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 5
	lit. d w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 5
	lit. e w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 5
	lit. f w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 5
	lit. g w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 5


	ust. 6 w rozdz.3 § 17
	pkt 1 w rozdz.3 § 17 ust. 6
	pkt 2 w rozdz.3 § 17 ust. 6
	pkt 3 w rozdz.3 § 17 ust. 6
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 6 pkt 3
	tir. 1 (99) w rozdz.3 § 17 ust. 6 pkt 3 lit. a
	tir. 2 (100) w rozdz.3 § 17 ust. 6 pkt 3 lit. a
	tir. 3 (101) w rozdz.3 § 17 ust. 6 pkt 3 lit. a
	tir. 4 (102) w rozdz.3 § 17 ust. 6 pkt 3 lit. a
	tir. 5 (103) w rozdz.3 § 17 ust. 6 pkt 3 lit. a
	tir. 6 (104) w rozdz.3 § 17 ust. 6 pkt 3 lit. a
	tir. 7 (105) w rozdz.3 § 17 ust. 6 pkt 3 lit. a
	tir. 8 (106) w rozdz.3 § 17 ust. 6 pkt 3 lit. a
	tir. 9 (107) w rozdz.3 § 17 ust. 6 pkt 3 lit. a
	tir. 10 (108) w rozdz.3 § 17 ust. 6 pkt 3 lit. a

	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 6 pkt 3
	lit. c w rozdz.3 § 17 ust. 6 pkt 3
	lit. d w rozdz.3 § 17 ust. 6 pkt 3
	lit. e w rozdz.3 § 17 ust. 6 pkt 3
	lit. f w rozdz.3 § 17 ust. 6 pkt 3
	lit. g w rozdz.3 § 17 ust. 6 pkt 3
	lit. h w rozdz.3 § 17 ust. 6 pkt 3
	lit. i w rozdz.3 § 17 ust. 6 pkt 3
	tir. 1 (109) w rozdz.3 § 17 ust. 6 pkt 3 lit. i
	tir. 2 (110) w rozdz.3 § 17 ust. 6 pkt 3 lit. i

	lit. j w rozdz.3 § 17 ust. 6 pkt 3
	tir. 1 (111) w rozdz.3 § 17 ust. 6 pkt 3 lit. j
	tir. 2 (112) w rozdz.3 § 17 ust. 6 pkt 3 lit. j


	pkt 4 w rozdz.3 § 17 ust. 6
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 6 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 6 pkt 4
	lit. c w rozdz.3 § 17 ust. 6 pkt 4
	lit. d w rozdz.3 § 17 ust. 6 pkt 4
	lit. e w rozdz.3 § 17 ust. 6 pkt 4


	ust. 7 w rozdz.3 § 17
	pkt 1 w rozdz.3 § 17 ust. 7
	pkt 2 w rozdz.3 § 17 ust. 7
	pkt 3 w rozdz.3 § 17 ust. 7
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 7 pkt 3
	tir. 1 (113) w rozdz.3 § 17 ust. 7 pkt 3 lit. a
	tir. 2 (114) w rozdz.3 § 17 ust. 7 pkt 3 lit. a
	tir. 3 (115) w rozdz.3 § 17 ust. 7 pkt 3 lit. a
	tir. 4 (116) w rozdz.3 § 17 ust. 7 pkt 3 lit. a
	tir. 5 (117) w rozdz.3 § 17 ust. 7 pkt 3 lit. a
	tir. 6 (118) w rozdz.3 § 17 ust. 7 pkt 3 lit. a
	tir. 7 (119) w rozdz.3 § 17 ust. 7 pkt 3 lit. a
	tir. 8 (120) w rozdz.3 § 17 ust. 7 pkt 3 lit. a
	tir. 9 (121) w rozdz.3 § 17 ust. 7 pkt 3 lit. a

	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 7 pkt 3
	lit. c w rozdz.3 § 17 ust. 7 pkt 3
	lit. d w rozdz.3 § 17 ust. 7 pkt 3
	lit. e w rozdz.3 § 17 ust. 7 pkt 3
	lit. f w rozdz.3 § 17 ust. 7 pkt 3
	lit. g w rozdz.3 § 17 ust. 7 pkt 3
	lit. h w rozdz.3 § 17 ust. 7 pkt 3
	lit. i w rozdz.3 § 17 ust. 7 pkt 3
	tir. 1 (122) w rozdz.3 § 17 ust. 7 pkt 3 lit. i
	tir. 2 (123) w rozdz.3 § 17 ust. 7 pkt 3 lit. i

	lit. j w rozdz.3 § 17 ust. 7 pkt 3
	tir. 1 (124) w rozdz.3 § 17 ust. 7 pkt 3 lit. j
	tir. 2 (125) w rozdz.3 § 17 ust. 7 pkt 3 lit. j


	pkt 4 w rozdz.3 § 17 ust. 7
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 7 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 7 pkt 4
	lit. c w rozdz.3 § 17 ust. 7 pkt 4
	lit. d w rozdz.3 § 17 ust. 7 pkt 4
	lit. e w rozdz.3 § 17 ust. 7 pkt 4


	ust. 8 w rozdz.3 § 17
	pkt 1 w rozdz.3 § 17 ust. 8
	pkt 2 w rozdz.3 § 17 ust. 8
	pkt 3 w rozdz.3 § 17 ust. 8
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 8 pkt 3
	tir. 1 (126) w rozdz.3 § 17 ust. 8 pkt 3 lit. a
	tir. 2 (127) w rozdz.3 § 17 ust. 8 pkt 3 lit. a
	tir. 3 (128) w rozdz.3 § 17 ust. 8 pkt 3 lit. a
	tir. 4 (129) w rozdz.3 § 17 ust. 8 pkt 3 lit. a
	tir. 5 (130) w rozdz.3 § 17 ust. 8 pkt 3 lit. a
	tir. 6 (131) w rozdz.3 § 17 ust. 8 pkt 3 lit. a
	tir. 7 (132) w rozdz.3 § 17 ust. 8 pkt 3 lit. a
	tir. 8 (133) w rozdz.3 § 17 ust. 8 pkt 3 lit. a
	tir. 9 (134) w rozdz.3 § 17 ust. 8 pkt 3 lit. a

	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 8 pkt 3
	lit. c w rozdz.3 § 17 ust. 8 pkt 3
	lit. d w rozdz.3 § 17 ust. 8 pkt 3
	lit. e w rozdz.3 § 17 ust. 8 pkt 3
	lit. f w rozdz.3 § 17 ust. 8 pkt 3
	lit. g w rozdz.3 § 17 ust. 8 pkt 3
	lit. h w rozdz.3 § 17 ust. 8 pkt 3
	lit. i w rozdz.3 § 17 ust. 8 pkt 3
	tir. 1 (135) w rozdz.3 § 17 ust. 8 pkt 3 lit. i
	tir. 2 (136) w rozdz.3 § 17 ust. 8 pkt 3 lit. i

	lit. j w rozdz.3 § 17 ust. 8 pkt 3
	tir. 1 (137) w rozdz.3 § 17 ust. 8 pkt 3 lit. j
	tir. 2 (138) w rozdz.3 § 17 ust. 8 pkt 3 lit. j


	pkt 4 w rozdz.3 § 17 ust. 8
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 8 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 8 pkt 4
	lit. c w rozdz.3 § 17 ust. 8 pkt 4
	lit. d w rozdz.3 § 17 ust. 8 pkt 4
	lit. e w rozdz.3 § 17 ust. 8 pkt 4
	lit. f w rozdz.3 § 17 ust. 8 pkt 4


	ust. 9 w rozdz.3 § 17
	pkt 1 w rozdz.3 § 17 ust. 9
	pkt 2 w rozdz.3 § 17 ust. 9
	pkt 3 w rozdz.3 § 17 ust. 9
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 9 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 9 pkt 3
	lit. c w rozdz.3 § 17 ust. 9 pkt 3
	lit. d w rozdz.3 § 17 ust. 9 pkt 3
	lit. e w rozdz.3 § 17 ust. 9 pkt 3
	lit. f w rozdz.3 § 17 ust. 9 pkt 3
	lit. g w rozdz.3 § 17 ust. 9 pkt 3
	lit. h w rozdz.3 § 17 ust. 9 pkt 3
	lit. i w rozdz.3 § 17 ust. 9 pkt 3
	lit. j w rozdz.3 § 17 ust. 9 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.3 § 17 ust. 9
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 9 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 9 pkt 4
	lit. c w rozdz.3 § 17 ust. 9 pkt 4
	lit. d w rozdz.3 § 17 ust. 9 pkt 4
	lit. e w rozdz.3 § 17 ust. 9 pkt 4


	ust. 10 w rozdz.3 § 17
	pkt 1 w rozdz.3 § 17 ust. 10
	pkt 2 w rozdz.3 § 17 ust. 10
	pkt 3 w rozdz.3 § 17 ust. 10
	pkt 4 w rozdz.3 § 17 ust. 10
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 10 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 10 pkt 4
	lit. c w rozdz.3 § 17 ust. 10 pkt 4
	lit. d w rozdz.3 § 17 ust. 10 pkt 4
	lit. e w rozdz.3 § 17 ust. 10 pkt 4
	lit. f w rozdz.3 § 17 ust. 10 pkt 4
	lit. g w rozdz.3 § 17 ust. 10 pkt 4
	lit. h w rozdz.3 § 17 ust. 10 pkt 4
	lit. i w rozdz.3 § 17 ust. 10 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.3 § 17 ust. 10
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 10 pkt 5
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 10 pkt 5
	lit. c w rozdz.3 § 17 ust. 10 pkt 5
	lit. d w rozdz.3 § 17 ust. 10 pkt 5
	lit. e w rozdz.3 § 17 ust. 10 pkt 5
	lit. f w rozdz.3 § 17 ust. 10 pkt 5


	ust. 11 w rozdz.3 § 17
	pkt 1 w rozdz.3 § 17 ust. 11
	pkt 2 w rozdz.3 § 17 ust. 11
	pkt 3 w rozdz.3 § 17 ust. 11
	pkt 4 w rozdz.3 § 17 ust. 11
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 11 pkt 4
	tir. 1 (139) w rozdz.3 § 17 ust. 11 pkt 4 lit. a
	tir. 2 (140) w rozdz.3 § 17 ust. 11 pkt 4 lit. a
	tir. 3 (141) w rozdz.3 § 17 ust. 11 pkt 4 lit. a
	tir. 4 (142) w rozdz.3 § 17 ust. 11 pkt 4 lit. a
	tir. 5 (143) w rozdz.3 § 17 ust. 11 pkt 4 lit. a
	tir. 6 (144) w rozdz.3 § 17 ust. 11 pkt 4 lit. a
	tir. 7 (145) w rozdz.3 § 17 ust. 11 pkt 4 lit. a
	tir. 8 (146) w rozdz.3 § 17 ust. 11 pkt 4 lit. a
	tir. 9 (147) w rozdz.3 § 17 ust. 11 pkt 4 lit. a

	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 11 pkt 4
	lit. c w rozdz.3 § 17 ust. 11 pkt 4
	lit. d w rozdz.3 § 17 ust. 11 pkt 4
	lit. e w rozdz.3 § 17 ust. 11 pkt 4
	lit. f w rozdz.3 § 17 ust. 11 pkt 4
	lit. g w rozdz.3 § 17 ust. 11 pkt 4
	lit. h w rozdz.3 § 17 ust. 11 pkt 4
	lit. i w rozdz.3 § 17 ust. 11 pkt 4
	lit. j w rozdz.3 § 17 ust. 11 pkt 4
	lit. k w rozdz.3 § 17 ust. 11 pkt 4
	tir. 1 (148) w rozdz.3 § 17 ust. 11 pkt 4 lit. k
	tir. 2 (149) w rozdz.3 § 17 ust. 11 pkt 4 lit. k


	pkt 5 w rozdz.3 § 17 ust. 11
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 11 pkt 5
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 11 pkt 5
	lit. c w rozdz.3 § 17 ust. 11 pkt 5
	lit. d w rozdz.3 § 17 ust. 11 pkt 5
	lit. e w rozdz.3 § 17 ust. 11 pkt 5


	ust. 12 w rozdz.3 § 17
	pkt 1 w rozdz.3 § 17 ust. 12
	pkt 2 w rozdz.3 § 17 ust. 12
	pkt 3 w rozdz.3 § 17 ust. 12
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 12 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 12 pkt 3
	lit. c w rozdz.3 § 17 ust. 12 pkt 3
	lit. d w rozdz.3 § 17 ust. 12 pkt 3
	lit. e w rozdz.3 § 17 ust. 12 pkt 3
	lit. f w rozdz.3 § 17 ust. 12 pkt 3
	lit. g w rozdz.3 § 17 ust. 12 pkt 3
	lit. h w rozdz.3 § 17 ust. 12 pkt 3
	lit. i w rozdz.3 § 17 ust. 12 pkt 3
	lit. j w rozdz.3 § 17 ust. 12 pkt 3
	lit. k w rozdz.3 § 17 ust. 12 pkt 3
	tir. 1 (150) w rozdz.3 § 17 ust. 12 pkt 3 lit. k


	pkt 4 w rozdz.3 § 17 ust. 12
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 12 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 12 pkt 4
	lit. c w rozdz.3 § 17 ust. 12 pkt 4
	lit. d w rozdz.3 § 17 ust. 12 pkt 4
	lit. e w rozdz.3 § 17 ust. 12 pkt 4
	lit. f w rozdz.3 § 17 ust. 12 pkt 4


	ust. 13 w rozdz.3 § 17
	pkt 1 w rozdz.3 § 17 ust. 13
	pkt 2 w rozdz.3 § 17 ust. 13
	pkt 3 w rozdz.3 § 17 ust. 13
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 13 pkt 3
	tir. 1 (151) w rozdz.3 § 17 ust. 13 pkt 3 lit. a
	tir. 2 (152) w rozdz.3 § 17 ust. 13 pkt 3 lit. a
	tir. 3 (153) w rozdz.3 § 17 ust. 13 pkt 3 lit. a
	tir. 4 (154) w rozdz.3 § 17 ust. 13 pkt 3 lit. a
	tir. 5 (155) w rozdz.3 § 17 ust. 13 pkt 3 lit. a
	tir. 6 (156) w rozdz.3 § 17 ust. 13 pkt 3 lit. a
	tir. 7 (157) w rozdz.3 § 17 ust. 13 pkt 3 lit. a
	tir. 8 (158) w rozdz.3 § 17 ust. 13 pkt 3 lit. a
	tir. 9 (159) w rozdz.3 § 17 ust. 13 pkt 3 lit. a
	tir. 10 (160) w rozdz.3 § 17 ust. 13 pkt 3 lit. a
	tir. 11 (161) w rozdz.3 § 17 ust. 13 pkt 3 lit. a
	tir. 12 (162) w rozdz.3 § 17 ust. 13 pkt 3 lit. a
	tir. 13 (163) w rozdz.3 § 17 ust. 13 pkt 3 lit. a
	tir. 14 (164) w rozdz.3 § 17 ust. 13 pkt 3 lit. a
	tir. 15 (165) w rozdz.3 § 17 ust. 13 pkt 3 lit. a

	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 13 pkt 3
	lit. c w rozdz.3 § 17 ust. 13 pkt 3
	lit. d w rozdz.3 § 17 ust. 13 pkt 3
	lit. e w rozdz.3 § 17 ust. 13 pkt 3
	lit. f w rozdz.3 § 17 ust. 13 pkt 3
	lit. g w rozdz.3 § 17 ust. 13 pkt 3
	lit. h w rozdz.3 § 17 ust. 13 pkt 3
	lit. i w rozdz.3 § 17 ust. 13 pkt 3
	tir. 1 (166) w rozdz.3 § 17 ust. 13 pkt 3 lit. i
	tir. 2 (167) w rozdz.3 § 17 ust. 13 pkt 3 lit. i
	tir. 3 (168) w rozdz.3 § 17 ust. 13 pkt 3 lit. i

	lit. j w rozdz.3 § 17 ust. 13 pkt 3
	tir. 1 (169) w rozdz.3 § 17 ust. 13 pkt 3 lit. j
	tir. 2 (170) w rozdz.3 § 17 ust. 13 pkt 3 lit. j


	pkt 4 w rozdz.3 § 17 ust. 13
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 13 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 13 pkt 4
	lit. c w rozdz.3 § 17 ust. 13 pkt 4
	lit. d w rozdz.3 § 17 ust. 13 pkt 4
	lit. e w rozdz.3 § 17 ust. 13 pkt 4
	lit. f w rozdz.3 § 17 ust. 13 pkt 4
	lit. g w rozdz.3 § 17 ust. 13 pkt 4


	ust. 14 w rozdz.3 § 17
	pkt 1 w rozdz.3 § 17 ust. 14
	pkt 2 w rozdz.3 § 17 ust. 14
	pkt 3 w rozdz.3 § 17 ust. 14
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 14 pkt 3
	tir. 1 (171) w rozdz.3 § 17 ust. 14 pkt 3 lit. a
	tir. 2 (172) w rozdz.3 § 17 ust. 14 pkt 3 lit. a
	tir. 3 (173) w rozdz.3 § 17 ust. 14 pkt 3 lit. a
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