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SKARGA

na uchwate Nr LV/362/2022 Rady Gminy i Miasta Raszkéw z dnia 29 grudnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta

Raszkow dla czesci obszaru miejscowosci Radtdw.

W imieniu Skarzacego, w oparciu o zataczone do niniejszej skargi petnomocnictwo,

oraz na podstawie art. 93 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym

(Dz.U. 2 2024 r. poz. 609) zaskarzam w czeéci, tj. w zakresie: § 8 pkt 4 lit. a, § 12 pkt1i, § 13

pkt 2 lit ¢, § 20 pkt 3 lit. a, § 21 pkt 5, uchwate NrLV/362/2022 Rady Gminy i Miasta

Raszkdw z dnia 29 grudnia 2022r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkéw dla czesci obszaru miejscowosci

Radtéw, zwang dalej: uchwata,

i wnosze o:

1) stwierdzenie niewaznosci w czesci, tj. w zakresie: § 8 pkt 4 lit. a, § 12 pkt 1, § 13 pkt 2
lit. ¢, § 20 pkt 3 lit. a, § 21 pkt 5, uchwaty Nr LV/362/2022 Rady Gminy i Miasta Raszkéw
z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy iMiasta Raszkow dla czesci obszaru miejscowosci Radiéw -
ze wzgledu na istotne naruszenie prawa,

2) zasadzenie od strony przeciwnej na rzecz Skarzacego kosztéw zastepstwa procesowego,
wedtug norm przepisanych.

al. Niepodlegtosci 16/18, 61-713 Poznan
tel. 61 854 1708, fax 61 854 1539
WWW.poznan.uw.gov.pl, e-mail: ir@poznan.uw.gov.pl
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Uzasadnienie

Na sesji w dniu 29 grudnia 2022 r. Rada Gminy i Miasta Raszkéw podjeta uchwate
NrLV/362/2022 w sprawie uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow dla czesci obszaru miejscowoéci Radtéw.

Uchwata zostata przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu 30 grudnia 2022 .

Podstawe prawng podjetej uchwaty stanowily art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 559z poin. zm.) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U.z 2022 r. poz. 503 z pdin. zm.), zwanej dalej: ustawa.

W wyniku analizy uchwaly w zakresie zgodnosci z ustawg (w brzmieniu obowigzujgcym
28 grudnia 2022r.) w odniesieniu do zasad sporzadzenia planu zagospodarowania
przestrzennego, stwierdzam, co nastepuje.

1.W § 8 pkt 4 lit. a uchwaty, w zakresie ustaler odnoszacych sie do zasad ochrony
srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu na obszarze objetym
planem ustalono odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogélnosptawnej. Natomiast w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci
kanalizacji ogdlnosptawnej lub deszczowej, do czasu jej rozbudowy dopuszczono ich
odprowadzenie nateren wtasny nieutwardzony - do dotéw chtonnych, do zbiornikéw
retencyjnych lub gromadzenie w zbiornikach na deszczéwke.

W mysl| § 28 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.), dziatka budowlana, na ktérej sytuowane sg budynki,
powinna by¢ wyposazona w kanalizacje umozliwiajagcg odprowadzenie wéd opadowych
dosieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej. W przypadku budynkéw niskich
lub budynkoéw, dla ktérych nie ma mozliwogci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogélnosptawnej, dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych na wtasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych.

Uwzgledniajgc fakt, ze poprzez budynki niskie zgodnie z § 8 pkt 1 ww. rozporzadzenia,
nalezy rozumiec¢ budynki do wysokosci 12 m wtacznie nad poziomem terenu lub mieszkalne

o wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych wigcznie oraz, ze na obszarze planu
dopuszczono wytgcznie realizacje budynkdw niskich nalezy uznac, ze wprowadzony w § 8
pkt 4 lit. a uchwaty nakaz odprowadzania wéd opadowych iroztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej, ajedynie w przypadku jej braku dopuszczenie indywidualnego
zagospodarowania wod na terenie wtasnym narusza obowigzujace w tym zakresie przepisy
prawa powszechnie obowigzujgcego.

2.W §12 pkt 1 uchwaty, na terenie 1.MN/U w obszarze wystepowania ztéz surowcow
ilastych ceramiki budowlanej ,Zacharze” przy zagospodarowaniu terenu wprowadzono



nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych oraz uzgodnienia z wtasciwg jednostka
geologiczna.

Wprowadzenie do planu miejscowego ww. regulacji stanowi przekroczenie zakresu
dopuszczalnych ustalen planu miejscowego, okreslonych w art. 15 ustawy. Powyisze
ustalenia stojg w sprzecznosci zcelem uchwalania planéw miejscowych, okreslonym
w przepisach art. 4 ust. 1 i art. 14 ust. 1 ustawy. Zgodnie z tymi przepisami ustalenia planu
winny ograniczac sie do ustalenia przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego oraz okredlenia sposobdw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu.
Szczegdtowy, zamkniety katalog obowigzkowego oraz fakultatywnego zakresu ustalen
planu miejscowego zawierajg natomiast przepisy art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy. Zaden
z przepisow ustawy nie przyznaje radzie gminy kompetencji do wprowadzania w drodze
planu miejscowego nakazu obligujagcego inwestora do pozyskania w procesie
inwestycyjnym  uzgodnienia  nie wymaganego przepisami  prawa powszechnie
obowigzujacego.

Powyzsze stanowisko podzielit Wojewédzki Sad Administracyjny w Krakowie (wyrok
z 26 czerwca 2014r., sygn. akt I SA/Kr 562/14) stwierdzajac, ze wytacznie do materii
ustawowej w zakresie prawa administracyjnego nalezy obok ustalania obowigzkéw i praw
obywateli oraz ich sytuacji wobec panstwa, réwniez regulowanie organizacji aparatu
panstwowego i kompetencji organdéw administracji. Ustawa nie moie dopuszczaé¢ do
normowania w przepisach rangi podustawowej zakresu iform stosowania wiadczej
ingerencji w konstytucyjnie gwarantowane prawa i wolnosci obywateli oraz kompetenc;ji
organoéw panstwa w tej mierze, a przepisy podustawowe, wydane z upowaznienia ustawy i
w celu jej wykonania, moga stanowi¢ jedynie dopetnienie tych podstaw, zawierajac
szczegbtowe, niezasadnicze elementy regulacji prawnej. Uchwata w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest wyrazem tzw. wtadztwa planistycznego, ktore
posiada gmina. Moze ona samodzielnie decydowa¢ o sposobie zagospodarowania terenu,
wprowadzajgc do planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego badz to
precyzyjne regulacje, badZ tez postanowienia ogdlne dla poszczegdlnych terendw (nakazy,
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia). Wszelkie jednak czynnosci gminy, w szczegdlnosci
o charakterze publicznoprawnym, musza odznaczaé si¢ legalnoscia, gdyz gmina jest
obowigzana dziata¢ zgodnie z prawem. W tym miejscu wskaza¢ nalezy, ze jednym z celdw,
ktérym ma stuzy¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jest mozliwosé
wydawania w oparciu o jego postanowienia decyzji o pozwoleniu na budowe,
z pominigciem etapu ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu. Zgodnie
zart. 32 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (obecnie:
Dz.U. 22023 r. poz. 682 ze zm.) pozwolenie na budowe lub rozbidrke obiektu budowlanego
moze by¢ wydane po uprzednim uzyskaniu przez inwestora, wymaganych przepisami
szczegblnymi, pozwolen, uzgodnieri lub opinii innych organdw. Przepis ten jasno wskazuje,
ze pozwolenia, uzgodnienia lub opinie ktére w procedurze uzyskania pozwolenia
na budowe ma obowigzek pozyskaé inwestor, maja pochodzi¢ wytacznie od organdéw
administracyjnych. Kompetencje organdw administracyjnych moga by¢ natomiast



ustanawiane wytacznie przez ustawy a nie przez przepisy prawa miejscowego. Dodatkowo
zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1 i 4 ustawy - Prawo budowlane, w decyzji o pozwoleniu
na budowe wiaéciwy organ, w razie potrzeby okresla szczegdlne warunki zabezpieczenia
terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych oraz okresla szczegotowe wymagania
dotyczace nadzoru na budowie. Tak wiec obowigzujace przepisy prawa dajg mozliwos¢
zrealizowania zamierzenia budowlanego bez potrzeby uciekania si¢ do kreowania nowych
obowigzkéw i wymagan wobec potencjalnych inwestorow.

Podkreélenia zarazem wymaga fakt, ze zapisy §12 pkt 1 uchwatly, nie wskazujg
jednoznacznie zakresu uzgodnienia oraz organu administracji, do ktérego inwestor badi
organ prowadzacy postgpowanie administracyjne ma wystapic, co czynni wskazang norme
abstrakcyjna.

Stwierdzi¢ nalezy, ze wyliczenie w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, materii podlegajacych regulacji
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ma charakter enumeratywny,
a tym samym wyklucza dopuszczalnos$¢ okreslania przedmiotu regulacji przez rade gminy.
Rada gminy byta zwigzana granicami przedmiotowymi wyznaczonymi przez ustawg
i samodzielnie mogta okreélaé treéé regulacji objetej planem wytacznie w granicach
ustawowego upowaznienia zawartego w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy.

Biorac pod uwage powyisze nalezy uznac, ze wyjscie w § 12 pkt 1 uchwaty poza katalog
spraw okreélonych w przepisie rangi ustawowej oznacza wydanie przez Rade Gminy
i Miasta Raszkéw aktu normatywnego z naruszeniem granic ustawowego upowaznienia.

3. W § 13 pkt 2 lit. ¢ uchwaty dopuszczono wydzielenie nowych granic nieruchomosci przy
zastosowaniu minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki 1500 m? dla pozostatej
zabudowy.

W piémie z 1 grudnia 2023 r. (znak: PP.6722.2.2021) Burmistrz Gminy i Miasta Raszkow
wyjasnit, ze ustalenia te dotycza terendéw innych niz w lit. a i b tegoz przepisu, tj. biorgc pod
uwage wykluczenie w § 13 pkt 1 uchwaty, dla obiektéw komunikacji oraz brak dopuszczenia
realizacji zabudowy na terenach lesnych - terenéw rolnych oznaczonych symbolem R.

Zgodnie z art. 93 pkt 2a i 3a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoéciami (obecnie: Dz.U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.), podziat nieruchomosci
potozonych na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele rolne i lesne,
aw przypadku braku planu miejscowego wykorzystywanych na cele rolne i lesne,
powodujacy wydzielenie dziatki gruntu o powierzchni mniejszej niz 0,3000 ha, jest
dopuszczalny, pod warunkiem ze dziatka ta zostanie przeznaczona na powiekszenie
sasiedniej nieruchomosci lub dokonana zostanie regulacja granic migdzy sgsiadujgcymi
nieruchomoéciami. W decyzji zatwierdzajgcej podziat nieruchomosci okresla sig¢ termin
na przeniesienie praw do wydzielonych dziatek gruntu, ktéry nie moze byc¢ diuzszy
niz 6 miesiecy od dnia, w ktéorym decyzja zatwierdzajgca podziat nieruchomosci stata sig
ostateczna. Warunku dotyczacego wydzielenia dziatki gruntu o powierzchni mniejszej
niz 0,3000 ha, nie stosuje sie do dziatek gruntu projektowanych do wydzielenia pod drogi

wewnetrzne.



W rezultacie nalezy stwierdzi¢, ze Rada Gminy i Miasta Raszkéw wprowadzajac do tresci
planu miejscowego zapisy umozliwiajgce wydzielenie z terendw rolnych dziatek
o powierzchni ponizej 0,3000 ha wykroczyta poza przyznany jej zakres delegacji ustawowej
naruszajgc tym samym zasade dziatania w granicach i na podstawie prawa.

Dowdéd: pismo Burmistrza Gminy i Miasta Raszkéw z 1 grudnia 2023 r.

4.W §20 pkt 3 lit. a uchwaty dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM
ustalono bezwzgledny obowiagzek dostosowania budynkéw iobiektéw do oséb
ze szczegolnymi potrzebami.

W ww. pidmie z 1 grudnia 2023 r. Burmistrz Gminy i Miasta Raszkéw wyjaénit, ze nakaz
bezwzglednego dostosowania obiektéw realizowanych na terenie RM dla oséb
ze szczegllnymi potrzebami wynika z faktu, iz w chwili obecnej ww. teren stuzy hodowli
alpak oraz terapii z udziatem tych zwierzat stad tez za zasadne uznat wprowadzenie nakazu
bezwzglednego dostosowania obiektéw dla oséb ze szczegblnymi potrzebami, ktére wigze
sie z zasadami uniwersalnego projektowania.

W zwigzku z powyiszym nalezy podkreslié, ze cho¢ inwestor moze z wihasnej inicjatywy
dostosowa¢ dowolny budynek do potrzeb oséb ze szczeg6lnymi potrzebami to w mysl
art. 5 ust. 1 pkt 4 ustawy - Prawo budowlane, obowiazek uwzglednienia przy projektowaniu
obiektéw budowlanych niezbednych warunkéw do korzystania z obiektéw przez osoby
niepefnosprawne dotyczy jedynie obiektéw uzytecznodci publicznej i mieszkaniowego
budownictwa wielorodzinnego. Niezaleznie od charakteru prowadzonej na terenie
dziatalnosci obowigzujgce przepisy prawa nie naktadajg na budownictwo zagrodowe
obowiagzku wprowadzania rozwigzan technicznych dostosowujgcych budynki do potrzeb
osob ze szczegdlnymi potrzebami stad te: obowigzku takiego nie moze natozy¢
na inwestora réwniez i rada gminy w drodze planu miejscowego.

Podkreslenia wymaga réwniez fakt, ze kwestie zwigzane z érodkami stuzgcymi zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami oraz obowigzki podmiotéw publicznych
w tym zakresie w sposéb szczegbtowy regulujg przepisy ustawy z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami (Dz.U z 2022 r. poz. 2240).
W art. 35 ww. ustawy, ustalono zakres podmiotéw i sytuacji, w ktorych istnieje obowigzek
zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami. W mysl powotanych
przepisow obowigzek ten dotyczy podmiotéw publicznych badi realizujgcych zadania
finansowane z udziatem érodkéow publicznych. Rolg planu miejscowego jest natomiast
ustalenie ogdlnych zasad zagospodarowania i zabudowy terenéw poprzez wyznaczenie
normatywow w tym zakresie. Organy gminy moga podejmowac wiadcze rozstrzygniecia
wramach wtadztwa planistycznego wytacznie w granicach upowaznienia ustawowego.
Poprzez swoje zapisy plan miejscowy nie moze natomiast determinowaé charakteru
podmiotu jaki ma prowadzi¢ dziatalno$¢ na danym terenie oraz z jakich srodkéw ma by¢
finansowane przedsiewziecie. Niezaleznie od ustalen planu miejscowego przepisy ustawy
0 zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami znajdg zastosowanie
gdy wystgpia okolicznosci wskazane w ustawie i powstanie obowigzek po stronie inwestora



zastosowania odpowiednich rozwiazan technologicznych uwzgledniajgcych dostepnosé
dla 0séb ze szczegblnymi potrzebami.

Uwzgledniajagc powyisze nalezy uzna¢, ze wprowadzajac do planu miejscowego ww.
regulacje Rada Gminy i Miasta Raszkow wykroczyta poza zakres delegacj ustawowej
naruszajgc zasade dziatania na podstawie i w granicach prawa.

5. Zwracam uwageg na niejasny zapis § 21 pkt 5 uchwaly ustalajgcy dla terenu ZL obstuge
komunikacyjng na dotychczasowych zasadach.
Zaznaczyc nalezy, ie akt prawa miejscowego, jakim jest plan miejscowy, musi spetnia¢
szereg ustawowych wymogéw. Zawarte w nim normy, poprzez swojg budowe, winny
zapewni¢ jednoznaczno$¢ w ich odbiorze przez wszystkich adresatéw jego zapiséw,
jak réwniez gwarantowac wysoki stopieri przewidywalnosci skutkéw realizacji tych zapisow.
Niewatpliwie ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej w powyzszy sposéb nie, dla kazdego
odbiorcy planu jest zrozumiate, co z kolei nie pozwala jednoznacznie odczytaé intencji
organu sporzadzajacego plan miejscowy oraz stwierdzi¢ na jakich zasadach teren ma by¢
obstugiwany komunikacyjnie.

Ze wzgledu na uptyw terminu wskazanego w art. 91 ust. 1 ustawy o samorzgadzie gminnym,
organ nadzoru nie moie we wlasnym zakresie stwierdzi¢ niewaznosci przedmiotowe;j
uchwaty w czesci, tj. w zakresie: § 8 pkt 4 lit. a, § 12 pkt 1, § 13 pkt 2 lit ¢, § 20 pkt 3 lit. g,
§ 21 pkt 5, stad tez - w oparciu o art. 93 ust. 1 ustawy o samorzgdzie gminnym - wnosi o to
do Sadu.

W tym stanie rzeczy, wnioski Skarzgcego sg uzasadnione.

Radca Prawny

(-) Joanna Wozna

Zatgczniki:
1) petnomocnictwo,

2) odpis skargi,

3) uchwata Nr LV/362/2022 Rady Gminy i Miasta Raszkéw z dnia 29 grudnia 2022 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Raszkéw dla czesci obszaru miejscowosci Radtéw,

4) pismo Burmistrza Gminy i Miasta Raszkéw z 1 grudnia 2023 r.
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- radca prawny
Stanowisko do Spraw Obstugi Prawnej
w Wydziale Infrastruktury i Rolnictwa
Wielkopolskiego Urzedu
Wojewddzkiego
w Poznaniu

Udzielam Pani petnomocnictwa do dziatania w imieniu Wojewody Wielkopolskiego przed
Wojew6dzkim Sgdem Administracyjnym w Poznaniu i Naczelnym Sadem Administracyjnym.

Petnomocnictwo wygasa w przypadku zaprzestania pracy na zajmowanym stanowisku.
Petnomocnictwo nie uprawnia do przekazywania dalszych petnomocnictw.

Podstawa prawna: art. 35 § 11 art. 36 pkt 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo
0 postgpowaniu przed sgdami administracyjnymi (Dz. U. z 2023 r. poz. 259, z p6in. zm.).

3.
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UCHWALA NR LV/362/2022
RADY GMINY I MIASTA RASZKOW

z dnia 29 grudnia 2022 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow
dla cze$ci obszaru miejscowosci Radlow

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2022r, poz.559zpbézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.), a takze w zwigzku z uchwatg nr
XXXIII/257/2021 Rady Gminy i Miasta Raszkéw z dnia 20 pazdziernika 2021 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkéw dla czesci
obszaru miejscowoéci Radléw; po stwierdzeniu, Ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen studium
uwarunkowan 1kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy iMiasta Raszkéw uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje gming Raszkow dla
czgsci obszaru miejscowosci Radtow. Obszar planu zawarty Jest w granicach okreélonych na rysunku planu,
zlozonym z zalgcznikow graficznych nr 11 2 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Integralng czgscig uchwaty sa:
1) rysunki planu w skali 1: 1000, stanowiacy zalaczniki nr 1 i nr 2;

2) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zalacznik nr 3;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalacznik nr 4;

4) dane przestrzenne stanowiace zalacznik nr 5.
§ 3. Na ustalenia planu skladaja sie:
1) ustalenia dla catego obszaru objetego planem, okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczegblowe dla terenéw w liniach rozgraniczajgcych, okreélone w rozdziale 3 niniejsze;j
uchwaty;

3) przepisy koncowe, okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaly.
§ 4. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwalg;
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunki sporzgdzone w skali 1:1000;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé wskazang funkcje dla danego terenu, okreslonego
symbolem, ktérej udzial w zagospodarowaniu wynosi wigce] niz 60% powierzchni zabudowy dzialki
budowlanej;

4) przeznaczeniu uzupeliajacym - nalezy przez to rozumieé wskazang funkcje dla danego terenu,
okreslenego symbolem, ktérej udzial w zagospodarowaniu wynosi nie wiecej niz 40% powierzchni
zabudowy dziatki budowlane;j;

5) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar funkcjonalny wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz
okre§lony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé lini¢ rozdzielajaca tereny o réznym przeznaczgpi™
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7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacg obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych wustaleniach planu budowli naziemnych
nie bgdgcych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

8) nieucigzliwych ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktérej oddziatywanie nie powoduje
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska okreélonych w przepisach odrebnych;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 129

10) ucigzliwosci dla $rodowiska — nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub stany powodujace
przekroczenie standardéw jakosci srodowiska okreslonych w obowiazujacych przepisach;

11) przepisach szczegélnych iodrgbnych - nalezy przez to rozumieé obowiazujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

2. Pojgcia uzyte, anie zdefiniowane w niniejszej uchwale, nalezy rozumieé zgodnie z ogolnie
obowiazujagcymi przepisami.

§ 5. Nastgpujgce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu s ustaleniami obowiazujgcymi:
1) granica obszaru objgtego planem, na ktérym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty;
2) przeznaczenie terenéw wewnatrz linii rozgraniczajacych;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy ‘OW’ obserwacji archeologicznej — caly teren polozony na zalaczniku graficznym nr 1;
6) symbole okreélajace przeznaczenie terenow;
7) granica zloza surowcow ilastych ceramiki budowlanej 'Zacharzew';
8) wymiarowanie;
§ 6. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U:

2) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczony na
rysunku planu symbolem RM;

3) teren laséw oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;
4) teren rolniczy oznaczony na rysunku planu symbolem R;
5) teren drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§7.Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ usytuowanie zabudowy i jej charakter zgodnie z zasadami niniejszej uchwaty;
2) dopuszcza sig stosowanie zadaszen drzwi wejsciowych o dowolnych spadkach potaci dachu;

3) dopuszeza sig sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dzialki lub w odleglodci 1,5m od tej
granicy pod warunkiem zachowania zgodnosci z obowiazujacymi przepisami;

4) projektowane budowle muszg by¢ zgodne z rozporzadzeniem w sprawie przeszkéd lotniczych, powierzchni
ograniczajacych przeszkody oraz urzadzen o charakterze niebezpiecznym;

5) przy projektowaniu nalezy likwidowaé bariery architektoniczne i techniczne oraz stosowaé rozwiazania
umozliwiajgce swobodne przemieszczanie sig 0sob ze szczegdlnymi potrzebami — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie zasad ochrony §rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepisdw odrgbnych, oile nie bgda negatywnie wplywaé w rozumieniu przepiséw
odrgbnych na istniejace w sgsiedztwie tereny zabudowy mieszkaniowej;

2) ustala sig nakaz:
a) pokrycia zielenig wszelkich powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych,

b) zapewnienia  standardéw  akustycznych  poprzez  zastosowanie rozwigzan  technicznych
i technologicznych ograniczajgcych emisj¢ hatasu do pozioméw dopuszczalnych okre$lonych
w przepisach odrgbnych dla terenow podlegajacych ochronie akustycznej:

- dla terendéw oznaczonych symbolem MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
- dla terenu oznaczonego symbolem RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

c) zastosowania do celéw grzewczych technologii niskoemisyjnych, w oparciu o paliwa charakteryzujace
si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz urzadzenia do ich spalania charakteryzujace sie wysokim
stopniem sprawnosci albo wykorzystanie altenatywnych zrédel energii o mocy nie przekraczajacej
500 kW,

d) prowadzenia prawidlowej gospodarki wodno-§ciekowe]j oraz zachowanie wszelkich przepiséw i norm
w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,

€) rozplantowania mas ziemnych, w szczegdlnosci odlozonej warstwy humusu, dla uksztattowania terenéw
zieleni lub ich wywoz zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w przypadku wystapienia przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu, nalezy zastosowaé érodki
techniczne i technologiczne, ktore zapewnia obnizenie poziomu halasu do pozioméw dopuszczalnych;

3) ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) skladowania na wolnym powietrzu materialtéw mogacych przenikaé do gleb iwaod
gruntowych/materialéw pylacych i emitujgcych odor,

¢) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do gruntu i wéd gruntowych;
4) w zakresie dot. wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej. W przypadku braku
mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji ogélnosptawnej lub deszczowej, do czasu jej rozbudowy
dopuszcza si¢ ich odprowadzenie na teren wlasny nieutwardzony - do dotéw chlonnych, do zbiornikéw
retencyjnych lub gromadzenie w zbiornikach na deszczdéwke, biorac po uwage spowolnienie tempa
sptywu do odbiornika i naturalne oczyszczenie,

b) nie nalezy zmienia¢ stanu wody na wlasnym gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na
gruncie wody opadowej, jezeli miatoby to szkodliwie wplywaé na grunty sasiednie,

¢) zabudowa dziatki nie moze powodowac zalewania lub podsigkania nieruchomosci sasiednich;

5) w zakresie gospodarki odpadami: sposéb gromadzenia odpadéw winien zabezpiecza¢ $rodowisko przed
zanieczyszczeniem;

6) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczace eksploatacii, lokalizacji i budowy urzadzen i sieci
infrastruktury okreslone w przepisach odrebnych;

7) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowa¢ ucigzliwosci dla $rodowiska, co powinno wynikaé
z przyjetej technologii realizacji i eksploatacji inwestycji;

8) teren obejmuje koncesja 48/96/L z dnia 23.09.2016 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie z}6z ropy naftowej
1gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej igazu ziemnego ze zi6z w obszarze ,Ostréw
Wielkopolski” — wazna do dnia 23.09.2046 r. udzielona przez Ministra Srodowiska na rzecz PGNIG S.A.
w Warszawie. Nie ustala si¢ nakazow, zakazow i ograniczen w zagospodarowaniu terenu;

&
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§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspélczesne;j:

1) w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” ustala sig: wszelkie prace ziemne o charakterze budowlanym
powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nie ustala si¢ szczegdlnych zasad ochrony débr kultury wspétczesnej z uwagi na brak ich wystepowania.

§ 10. Na obszarze planu obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) jako teren przestrzeni publicznej ustala si¢ drogg publiczng KDD w liniach rozgraniczajacych;

2)przy ksztaltowaniu przestrzeni publicznych nakazuje sie likwidacje barier architektonicznych
i technicznych oraz stosowanie rozwigzan umozliwiajacych swobodne przemieszczanie si¢ o0séb ze
szczegOlnymi potrzebami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Na obszarze planu obowiazuja nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz ustalenia w zakresie
wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki, maksymalnej
wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa isposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow:

1) ustala si¢ ogblne zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wprowadzenie funkcjonalnego systemu obshigi komunikacyjnej terenu powiazanego z systemem
zewngtrznym (w tym dojs¢, dojazdéw, stuzebnosci gruntowych miejsc postojowych oraz ciaggow
pieszych i pieszo - rowerowych),

b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 oraz pozostale ustalenia niniejszej uchwaty;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacej droge publiczna powiatows, potozona poza granicami planu w odleglosci 8,0 m,
b) od linii rozgraniczajacej drogg publiczna gminna, potozong poza granicami planu, w odlegloéci 6,0 m,

¢) od linii rozgraniczajacej droge publiczna dojazdows oznaczona na rysunku planu KDD w odlegloéci 6,0
m!

d) od pasa dojazdéw, o ktorych mowa w § 15 w odlegloéci 4,0 m;

3) okredlone w pkt 2 odleglosci uzupelniaja inne ograniczenia w lokalizacji obiektow, wynikajace z przepisdow
odrgbnych i pozostatych regulacji niniejszej uchwaty;

4) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

a) MN/U - 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) RM — 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) ZL — nie ustala sig,

d) R — nie ustala sig,

€) KDD - nie ustala sig;

5) ustala si¢ minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

a) MN/U-0,01- 1,2,
b) RM-0,1-0,5,

¢) ZL — nie ustala sie,
d) R — nie ustala sie,

¢) KDD — nie ustala sie;
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6) ustala si¢ minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej, dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

a) MN/U - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) RM — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) ZL — nie ustala sig,
d) R — nie ustala sig,
e) KDD - nie ustala sig;
7) obowigzuja nastgpujace, minimalne ilosci miejsc postojowych oraz sposéb ich realizacji:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami MN/U — minimum 2 miejsca postojowe na
jeden lokal mieszkalny,
b) w odniesieniu do lokali (w obiektach) iobiektow ustugowych — min. 1 miejsce postojowe na 50m?2
powierzchni uzytkowej,
c) dla terenu zabudowy zagrodowej RM — min. 2 miejsca postojowe dla budynku mieszkalnego,
d) dla terenu rolniczego R oraz terenu lasu ZL nie ustala sie,
e) nalezy zapewni¢ niezbgdng ilo$¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) sposdb realizacji miejsc postojowych:
- jako wolnostojace na dzialce budowlane;j,
- dopuszcza sig lokalizacjg¢ wymaganych miejsc postojowych w garazach,

8) obowigzujg maksymalne wysokosci zabudowy i gabaryty obiektow zawarte w rozdziale 3 - ustalenia
szczegdlowe dla terendw w liniach rozgraniczajacych.

§ 12. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze
obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz wplanie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) wystgpujg tereny zi6z surowcow ilastych ceramiki budowlanej 'Zacharzew' — na terenie 1.MN/U —
zagospodarowanie terenu musi uwzglgdnia¢ przepisy odrgbne oraz w uzgodnieniu z wlasciwg jednostks
geologiczna,

2) nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagroZenia powodzia (w rozumieniu przepisow
odrgbnych) oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

3)ze wzgledu na brak opracowania audytu krajobrazowego oraz zapisow ich dotyczacych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen w odniesieniu do krajobrazéw
priorytetowych.

§13. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych wszczecia postepowania scalania
1 podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych. Natomiast:
1) dopuszcza sig wydzielenie nowych granic dziatek dla obiektéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sig wydzielenie nowych granic nieruchomosci przy zastosowaniu nastepujgcych zasad -
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki dla zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - 800 m2,

b) dla zabudowy zagrodowej — zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) pozostatej zabudowy - 1500 m?2,

d) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60°do 90°.

§ 14. Na obszarze planu nie podejmuje si¢ ustalen dotyczacych szczegoblnych warunkow zago%cgdaﬂ‘s‘iﬁng@
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ze wzgledu na brak JCH—Q/oyst%gLoW\arp T
u\e\ \_
d‘r 3 . \ i
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§ 15.Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace zasad modemizacji, rozbudowy ibudowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione ponizej:

1) w przypadku realizacji dojazdéw, o ktdrych mowa w §11 obowiazujg nastepujace ustalenia:
a) minimalna szerokos¢ pasa dojazdu 4,5 m,
b) zakazuje sig stosowania do utwardzenia dojazdu materialéw pylacych,
¢) dopuszcza sig:
- realizacje niezb¢dnej infrastruktury technicznej,
- lokalizacj¢ malej architektury,
- budowg i utwardzenie dojazdu wylgcznie z jednoczesng budowg odwodnienia dojazdu,

2) w zakresie lokalizacji sieci, obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej obowiazujg nastgpujace
ustalenia:
a) docelowo nalezy wyposazy¢ teren wsieci infrastruktury technicznej powiazanych Z istniejacym
systemem oraz podtaczenia do niej terenéw zabudowanych w zakresie:

- sieci wodociagowe;,
- sieci kanalizacyjnej,

- sieci telekomunikacyjnej,

- sieci gazowej,

- siecl energetycznej;

b) ustala si¢, ze nowe elementy sieci infrastruktury technicznej beda prowadzone pod ziemia, réwniez
w pasach zlokalizowanych przy drogach, na ktérych nie dopuszcza sie zabudowy (ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy),

c) dopuszcza sig:

- przeprowadzenie/usytuowanie wybranych nowych elementéw sieci 1 lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w lit. b) terenach, o ile nie zostang zaklocone
podstawowe funkcje tych terenéw inie zostanie zajete wigcej niz 10% powierzchni jednostki
terenowej; urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym bedg
lokalizowane zaréwno jako podziemne, jak inadziemne, w tym - w zaleZznosci od uwarunkowan
technicznych — jako wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty,

- organizowanie przylgczy =z istniejacych napowietrznych 1kablowych linii: energetycznych
1 telekomunikacyjnych,

d) ustala si¢, przy projektowaniu nowych inwestycji, nakaz unikania kolizji z istniejacymi elementami
infrastruktury technicznej, aw przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania
z tymi elementami, przeniesienie lub odpowiednie zmodyfikowanie, przy uwzglednieniu uwarunkowan
wynikajgcych z przepiséw odrgbnych. Obowiazuje nakaz takiego sposobu zagospodarowania terenu, aby
umozliwi¢ odpowiednim shuzbom dostgp do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) obstugg obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ nastgpujaco:

a) zaopatrzenie w wode poprzez podigczenie do istniejacej sieci wodociggowej po jej rozbudowie, zgodnie
ze zbilansowanym zapotrzebowaniem,

b) odprowadzenie $ciekéw do istniejacego systemu kanalizacji po jego rozbudowie,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 8 pkt 4),

d) nakaz wyposazenia w systemy odprowadzania wéd opadowych iroztopowych z wszelkich placéw,
parkingow, dojazdéw o utwardzonej nawierzchni, a w przypadku zastosowania nawierzchni czgsciowo
utwardzonych (.azurowych™) nakaz odpowiedniego zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego
przed przenikaniem zanieczyszczen,
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e) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej po jej rozbudowie.
W przypadku wystgpienia zwigkszonego zapotrzebowania na energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ budowe
sieci 1urzadzen elektroenergetycznych odpowiednio do zbilansowanych potrzeb. Obowigzuje nakaz
zachowania odleglosci, wymaganych przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami niniejszej uchwatly, od
1stniejgcych 1 projektowanych sieci elektroenergetycznych 1 stacji transformatorowych,

f) dopuszcza sig¢ lokalizacjg stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe Iub jako
obiekty wolnostojace,

g) ustala sig zaopatrzenie w gaz siecig gazociggow, odpowiednio do zapotrzebowania, poprzez podigczenie
do istniejacej sieci gazowej po jej rozbudowie,

h) telefonizacja — poprzez podigczenie do dostgpnych sieci, dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzysta¢ najnowsze technologie
systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych stosownie do
zapotrzebowania,

J) gromadzenie iwywoéz odpadéw komunalnych iinnych niz komunalne zgodnie z obowigzujgcymi
regulacjami prawnymi, powszechnymi i miejscowymi,

k) ustalenia planu nie precyzuja rozwigzan technicznych poszczego6lnych elementoéw systemdw uzbrojenia;
warunki techniczne ich realizacji zostang okreslone odpowiednio do zbilansowanych potrzeb.

§ 16. Na obszarze planu nie ustala si¢ sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terendw.

§ 17. Na obszarze niniejszego planu obowigzuje stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia
oplaty, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 zp6ézn. zm.), w wysokosci: 10% dla terenéw oznaczonych
w planie symbolami MN/U, RM oraz 0,1% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych

§ 18. Dla poszczegdlnych terenow obowiazujg ustalenia zawarte wrozdziale 2, z zastrzezeniem, iz
w pozostatych zapisach szczegdtowych nie ma innych ustalen, w szczegdlnosci w zakresie:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zgodnie z ustaleniami § 9 niniejszej uchwaty;

2) wskaznikow zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami § 11 pkt 4, 5, 6) niniejszej uchwaty;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 11 pkt 2) niniejszej uchwaty;

4) organizowanie migejsc postojowych zgodnie z ustaleniami §11 pkt 7) niniejszej uchwaty;

5) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacja urzadzen towarzyszacych tym sieciom
zgodnie z ustaleniami §15 niniejszej uchwaty.

§19.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.MN/U, 2.MN/U obowiazuja
nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce — nieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczej, budynki gospodarcze
1 garazowe, dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) dopuszcza sig realizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych i garazowych jako wolnostojace,
b) budynkéw dziatalnoéci gospodarczej jako wolnostojace lub funkcje wbudowane,
¢) budynkow jako jedno- i wielofunkcyjne,

d) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i rozbudowy istniejacych obiektéw budowlanych przy zachowanw%x@‘ et
pozostatych ustalen niniejszej uchwaty; ot od R
- \

4) wysokos¢ budynkow:
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a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wyzsze niz 12,0 m,
b) dla pozostatych budynkéw — nie wyzsze niz 6,0 m,
c) liczba kondygnacji nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne;

5) zakaz lokalizacji wolnostojacych kominow oraz innych budowli o podobnym charakterze, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publiczne;j;

6) geometria dachéw:

a)dla budynkow o funkcji podstawowej — plaskie lub dwu iwielospadowe, o pochyleniu polaci
w przedziale od 25%9 do 459,

b) dla pozostatych budynkéw — plaskie, jednospadowe o pochyleniu potaci w przedziale od 12° do 30° lub
dwuspadowe i wielospadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od 30° do 459,

¢) dopuszcza sig przekrycie do 20% powierzchni dachéw w inny sposéb.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych;

2) przeznaczenic uzupeiniajace: budynki inwentarskie, gospodarcze, wiaty, garaze ibudowle zwigzane
z gospodarkg rolna, dojScia idojazdy, miejsca postojowe, parkingi, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej obstugujace funkcje podstawowe;

3) nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
a) budynki i obiekty bezwzglgdnie dostosowane do 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami,
b) realizacj¢ budynkéw i budowli niezbgdnych do obstugi danej funkecji i zagospodarowania terenu;
4) liczbg kondygnacji — do dwéch kondygnacji nadziemnych;
5) wysokos¢ zabudowy - do 12 metrow;
6) maksymalng wysokos¢ budowli nie wyzsze niz 50,0 m;

7) ustalenia w pkt 5) i 6) nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznoéci publicznej w rozumieniu
przepisow odrebnych. Nalezy je lokalizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi, biorac réwniez pod uwage
charakter zagospodarowania danej przestrzeni;

8) geometri¢ dachéw: dopuszcza si¢ dachy plaskie lub jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45°.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
2) przeznaczenie uzupelniajace — nie ustala sie;
3) w granicach terenu ZL obowigzuje zakaz realizacji wszelkich obiektow budowlanych;
4) obowigzuje nakaz zachowania istniejacego zadrzewienia;
5) obstuga komunikacyjna na dotychczasowych zasadach;
6) nie ustala si¢ parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD obowiazuja nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sig;

3) dopuszcza sig realizacje drogi dojazdowej o szerokodci w liniach rozgraniczajacych 8,0m zakoficzonej
placem manewrowym o wymiarach 12,0 m x 14,0 m;

4) dopuszcza sig lokalizacje niezbgdnych sieci infrastruktury technicznej realizowanych jako podziemne.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy;
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2) przeznaczenie uzupeiniajgce — dojscia idojazdy, ciggi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe;

3) dopuszcza sig realizacj¢ wiat, stuzgcych gospodarce rolnej;
4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych z zastrzezeniem pkt 3;
5) maksymalna wysoko$¢ wiat, o ktérych mowa w pkt 3 do 10,0 m;

6) geometria dachow: plaskie; jedno-, dwu- lub wielospadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od 12° do
45°,

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§24. W czgéci objetej niniejszg uchwalg traca moc obowigzujgce plany miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Raszkéw uchwalone w zakresie objetym niniejszym planem.

§ 25. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy 1 Miasta Raszkow.

§ 26. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
i Miasta Raszkow

Andrzej Matyba
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Miejscowy plan zagospodarowania przesfrzennego Gminy i Miasta Raszkow
obejmujgcego czes$c obszaru miejscowosci Radtow
rysunek planu - skala 1:1000
zatacznik nr 1
o N

Mapa zasadnicza
Skzla 1:1000

Wojewddztwo: wojewidriwo wislkapalsiie
Powiat: Powiat Ocirawski

Jednoslks ewid.: Gmina Raszkdw

Obreb: RADEOW

Dzialka: 35111

Uklad wsp.: 2000 sliefa 6, PL-EVRF2007-NH
Id zamawienia; GGO.6642.3103.2022

WDy &5

0 25 50m
I
LEGENDA
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR ) )
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA QRANICA hSTAFU objetegs planem
PRZESTRZENNEGO GMINY | MIASTA RASZKOW
— ),’i‘_-; e F o ’-’_._‘_ linie rozgraniczajgce fereny o réinym przeznaczeniu i réinych zasadach zagospodarowania
Srar s
P 7 v—v—v] meprzekraczaine linie zabudowy

MN/U teren zabudowy mieszkaniowe] jednoredzinne z ustugami

% granica ztoia surowcdw ilastych ceramiki budowlane] 'Zacharzew'

wymiargwanie

mapa zasacricza w postac rastrowe) - licenga nr P.3017.2014.3393
uktad wspatrzednych 2000 (strefa VI) - EPSG: 2177

Miejszawy plan zagospodaiowania przestrzennega Gminy | Miasta Raszkdw ohejmujacego czeéé obszaru
migjscowosci Radtow
Zatacznik nr 1 do Uthwaty nr LV/3682/7022
Rady Gminy | Miasta Raszkow

zatacznik nr 1

c==— [RANICA TERENU ORJETEGD OERALOWANI rysunek planu - skala 11700 el g
CRANICA TERENU OBJETEGD OPRACOWANIEM ¥ 2 dria 29 grucia 2022 1.

P s it £ R EvA NI TTET A T 1S TRt



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow obejmujacego
czesSC obszaru miejscowosci Radtow
rysunek planu - skala 1:1000
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Zatgeznik Nr 3 do uchwaty Nr LV/362/2022
Rady Gminy i Miasta Raszkow
z dnia 29 grudnia 2022 r.

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Raszkéw dla cze§ci obszaru miejscowosci Radléw

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 1. poz. 503 z pézn. zm.) Rada Gminy i Miasta Raszkéw rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Do ustalen przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
1 Miasta Raszkéw obejmujgcego cz¢éé obszaru miejscowosci Radlow uwagi nie wplynety.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LV/362/2022
Rady Gminy i Miasta Raszkow
z dnia 29 grudnia 2022 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w ,,miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Raszkdéw dla czesci obszaru miejscowosci Radléow” inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych miasta i gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) Rada Gminy i Miasta Raszkow rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Okredla sig¢ sposéb 1zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace
zaspokajaniu potrzeb zbiorowych wspélnoty, ktére naleza do zadah wlasnych miasta 1 gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wilasciwe jednostki miejskie
1 przedsigbiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, energetycznej,
gazowej oraz drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgdg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci iporzadku w mieécie
1 gminie oraz na podstawie przepiséw odr¢bnych;

3) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujgcymi przepisami, w tym prawa budowlanego,
o zamOwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, dot. gospodarki komunalnej, ochrony $rodowiska,
finansach publicznych;

4) sposéb realizacji inwestycji odbywac si¢ bgdzie zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki.
2. Okresla si¢ terminy izasady realizacji inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, shuzace

zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, ktére naleza do zadan wlasnych miasta i gminy:

1) inwestycje mogg by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od potrzeb;

2) uzyskiwanie tytulow prawnych do nieruchomosci przeznaczonych w planie na cele zwigzane z zadaniami
wiasnymi miasta i gminy nastgpowac bedzie na biezaco, zgodnie z potrzebami.

3. Okresla si¢ zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy:

1) dopuszcza sig udziat innych niz gmina inwestoréw w finansowaniu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, w tym udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach
porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”,
a takze wiascicieli nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych, e
b) dotacji samorzgdu powiatu i wojewddztwa, Y 3 0‘::_3
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych, 190"?'“0;3{9 e J "”\\\
d) kredytow i pozyczek bankowych, ol \e;"\ dri'uaq@g : N{\CN

e) innych $rodkéw zewnetrznych; sl l“..p@

3) inwestycje z zakresu budowy, przesylania i dystrybucji energii elektrycznej, paliw gazowych realizowane
1 finansowane bedg w sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami (Prawo energetyczne);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie budowy, rozbudowy, ew. przebudowy kanalizacji, sieci
wodociggowe] bedzie zgodne z obowigzujgcymi przepisami (ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow) lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami;

5) zadania w zakresie budowy/przebudowy drég finansowane beda w sposéb zgodny z obowiazujgcymi
przepisami (ustawa o drogach publicznych, rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim
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powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie) lub na podstawie porozumienia z innymi
podmiotami.
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Zalacznik Nr 5 do uchwaty Nr LV/362/2022
Rady Gminy i Miasta Raszkow
z dnia 29 grudnia 2022 r.
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Uzasadnienie
do uchwaty Nr LV/362/2022
Rady Gminy i Miasta Raszkow
z dnia 29 grudnia 2022 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkéw dla czesei
obszaru miejscowoéci Radtéw

Podstawg do opracowania Wymienionego wyzej planu stanowila uchwaila
Nr XXXIII/257/2021 Rady Gminy iMiasta Raszkéw zdnia 20 pazdziernika 2021 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Raszkéw dla czgéel obszaru miejscowosci Radléw.

Koniecznos¢ opracowania planu wynikngla w zwigzku z zamierzeniami inwestycyjnymi wiascicieli
dzialek znajdujgcych si¢ na obszarze objetym opracowaniem, ktérzy zlozyli wnioski do Urzedu Gminy
1 Miasta Raszkéw o zmiang przeznaczenia dzialek w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Po przeanalizowaniu zlozonych przez zainteresowanych wnioskéw oraz wytycznych z obowigzujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stwierdzono, ze zmiana planu jest
uzasadniona.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ) planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym przeanalizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy, ktdre
projekt planu uwzglednia.

Sposob realizacii wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt:

Vwymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

wymagania dotyczace tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zawarto w rozdziale 2 i 3
projektu uchwaty ustalajgc zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

wymagania dotyczgce waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono rozdziale 2 i 3 projektu
uchwaly ustalajac wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

a)wymagania dotyczace ochrony srodowiska ustalono wrozdziale 2 projektu uchwaty zakazujgc
stosowania paliw niespetniajacych przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska;

b)wymagania dotyczace gospodarowania wodami w rozdziale 2 projektu uchwaty zakazujac
odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych do wéd i gruntu;

c)wymagania dotyczace ochrony gruntéw rolnych w rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw rolnych
1 le$nych — nie dotyczy;

d)wymagania dotyczgce ochrony gruntéw le$nych w rozumieniu ustawy o ochronie gruntdow rolnych
1 lesnych — nie dotyczy;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

a)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustalono w rozdziale 2 projektu uchwaty:

b)nie ustalono wymagan ochrony dobr kultury wspolczesnej z uwagi na brak elementéw podlegajacych
ochronie;

Sywymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeiistwa ludzi imienia, a take potrzeby o0séb
niepetnosprawnych:

a)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono w rozdziale 2 w zakresie
ustalenia ucigzliwosci dotyczacych emisji hatasu, zanieczyszczen powietrza, substancji zlowonnych;
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b)potrzeby os6b niepelnosprawnych ustalono w rozdziale 2 w zakresie potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych nakazujac likwidacjg barier architektonicznych itechnicznych oraz stosowanie rozwigzan
umozliwiajgcych swobodne przemieszczanie sig osob niepetnosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni:

wymagania dotyczace waloréw ekonomicznych przestrzeni wyznaczono: w rozdziale 2 ustalajac
przeznaczenie terenéw; w rozdziale 2 ustalajac minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych na 800 m? oraz w rozdziale 2 i 3 ustalajac wskazniki zabudowy jak i gabaryty obiektow;

T)prawo wlasnosci:

projekt planu sporzadzany jest na terenach prywatnych;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczernstwa panstwa:

nie dotyczy
potrzeby interesu publicznego:

nie dotyczy;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

wymagania dotyczgce potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury techmnicznej zawarto w rozdziale
2 ustalajac jej prowadzenie w obrgbie linii rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych zgodnie
z przepisami odrebnymi z dopuszczeniem jej lokalizacji na pozostalych terenach w przypadku braku
mozliwosci ich innego prowadzenia, pojecie infrastruktury technicznej zawiera m.in. urzadzenia i zwigzane
z nimi obiekty telekomunikacyjne, dopuszczajac ich lokalizacj¢ na wszystkich terenach z uwzglednieniem
przepisow odrebnych;

11)zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, wtym przy uzZyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej:

wymagania dotyczace zapewnienia udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego wtym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej zostaly
zachowane poprzez odpowiednie treéci komunikatow i ogloszen zaré6wno o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu jak rowniez o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz mozliwosci
sktadania uwag na kazdym etapie procedury planistycznej;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

wymagania dotyczace zachowania jawnosci 1przejrzystosci procedur planistycznych zapewniono
poprzez zamieszczenie komunikatow iogloszen zaréwno o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu jak réwniez o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w prasie miejscowej oraz przez
obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy i Miasta, na stronie BIP-u, a takze w sposdb zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci. Poinformowano o mozliwosci sktadania uwag na kazdym etapie procedury
planistyczne;j;

13)potrzebe zapewnienia odpowiednie] ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoéci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosei zawarto w rozdziale 2 ustalajac dostawy wody zsieci wodociggowe]j, ktora zapewni jej
odpowiednig iloé¢ oraz jakos¢.

Sposodb realizacii wymogdw wynikajacych z art. | ust. 3:

Ustalajqc przeznaczenie terenu [lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodaiowania a!'korzysEJ
z teienu, organ wazy inferes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wuré)@lg@ﬁurluu
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagOVpodarowama terenu, jak iz @@d“% zakresie. jeg
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne: wiessz?t &
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Z zapisu art. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2022 r. poz. 503 z p6ézn. zm.) wynika wprost, ze ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na
terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan
wilasnych gminy. Stwierdzono, ze zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowych terendw, sg zgodne z polityka przestrzenng gminy iuwzgledniajg w szczegdlnosci
wymagania fadu przestrzennego i architektury (takiego uporzadkowania relacji funkcjonalnych, spoteczno -
ekonomicznych, srodowiskowych 1 kompozycyjno- estetycznych, ktére tworza harmonijna calo$c).

Tut. organ ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajagc potencjalny sposéb zagospodarowania
1 korzystania zterenu dokonal oceny wiasnoéci terenu, ktéry stanowi wiasnosé prywatng. W terminie
skiadania wnioskow nie wplynely wnioski, lecz w projekcie planu miejscowego uwzgledniono wczeéniejsze
wnioski skladane do Urzedu sugerujace przeznaczenie terenu na zabudowg mieszkaniows jednorodzinng
i ustugowa. Tutejszy organ dokonat analizy zlozonych wnioskéw pod wzgledem zgodnosci z ustaleniami
studium. Uwzgledniajac fakt, Ze ustalenia planu miejscowego wptyng na warto$¢ nieruchomoséci, natomiast
warto$¢ nieruchomosdci wywiera wplyw na wybor przeznaczenia terenu ijego wykorzystanie, nalezy
podkresli¢ role prognozy skutkéw finansowych planu miejscowego, jako dokumentu, ktory informuje
o spodziewanych efektach ekonomicznych wustalen planu. Jednym z wazniejszych elementow
poprzedzajgcych sporzadzenie takiej prognozy jest analiza lokalnego rynku nieruchomosci. Waznym celem
analizy jest ocena zjawisk zachodzacych na lokalnym rynku nieruchomosci oraz rozpoznanie gléwnych
czynnikéw determinujgcych te zjawiska. Analiza ekonomiczna zawarta jest w sporzadzonej prognozie
skutkow ekonomicznych zuwzglednieniem art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Analiza $rodowiskowa zawarta zostala w sporzgdzonej prognozie skutkéw wplywu planu
na Srodowisko. Analizy spoleczne wynikajace ze strategii rozwoju Gminy i Miasta Raszkéw przyjete;
uchwalg nr XVII/139/2004 Rady Gminy i Miasta Raszkéw z dnia 29 pazdziernika 2004 r. ze zmianami.
wskazujg potrzebe rozszerzenia oferty terenéw inwestycyjnych.

Sposdb realizacji wymogdw wynikajacych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagarn ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walordw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

Dksztaltowanie  struktur  przestrzennych — przy  uwzglednieniu  dgienia do  minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego:

lokalizacja terenéw inwestycyjnych przy drogach publicznych bedzie sprzyjaé minimalizowaniu
transportochlonnosci uktadu przestrzennego;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu:

nie dotyczy;
3)zapewnianie rozwigzan przestrzénnych, ulatwiajqcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystéw:

wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie
si¢ pieszych irowerzystdw, zawarto wrozdziale 213 ustalajac utrzymanie powiazan komunikacyjnych
z istniejgcym ukladem drég publicznych réwniez tym znajdujacym si¢ poza granicami obszaru objetego
planem w ktorych sukcesywnie realizowane sa ciagi komunikacji pieszej i rowerowej;

4)dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
Jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowvch nazwach
miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005r. Nr 17, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy:

tereny objete planem znajduja sie¢ w wigkszoéci na obszarze w pelni wyksztalconej zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej;

b)na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej iloSci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszvm stopniu przygotowanvch do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzijgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
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oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elekiroenergetyczie, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatinych dla nowej, planowanej zabudowy:

lokalizacja terenéw inwestycyjnych przy drogach publicznych charakteryzuje sie najlepszym dostepem
do sieci komunikacyjnej, wystarczajacym na obecnym etapie stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury
technicznej adekwatnej dla nowej, planowanej zabudowy.

Zoodnoéé z wynikami_analizy, o kidrej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2

Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawierajacg oceng aktualnodci Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow oraz miejscowych
planéw zagospodarowania wraz z analiza zmian przestrzennych Gminy 1 Miasta Raszkow przyje¢to uchwata
nr XXXVI/239/2021 zdnia 26 sierpnia 2021 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy iMiasta Raszkéw. Nalezy przyjaé zgodnos¢ projektu planu w wynikami powyzszej analizy —
obowiazujace plany s3a zmieniane zgodnie zpotrzebami inwestycyjnymi i ustaleniami  Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow oraz dostosowanie
do wymogdw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2022, poz. 503 z pozn. zm.).

Wphyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkow finansowych.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostal procedurze formalno — prawnej Zwigzanej Z jego
uzgodnieniem i konsultacja spoleczna, okreslona w art. 17 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, azakres jego opracowania zgodny  jest
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzeniego.

Projekt planu nie narusza ustalen ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow”, przyjetego uchwatg nr XI11/196/2013 Rady Gminy i Miasta
Raszkéw z dnia 27 marca 2013 r. oraz zmiany studium przyjetej uchwatg nr XXXV1/240/2021 Rady Gminy
i Miasta Raszkéw zdnia 26 sierpnia 2021 r. wsprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow.

Plan ze stosownymi korektami wynikajacymi z uzyskanych opinii i uzgodnien wytozono do publicznego
wgladu — uwagi nie wplynely.
W zwiazku z powyzszym uzasadnione jest podjgcie uchwaty przez Rad¢ Gminy i Miasta Raszkow.
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Raszkow, 01.12.2023 r.

PP.6722.2.2021

Wojewoda Wielkopolski
Al. Niepodleglosci 16/18
61-713 Poznan

W odpowiedzi na pismo nr IR-II1.111.963.2022.11 z dnia 27 listopada 2023 r. wyjasniam co
nastgpuje:

1. Zgodnie z art. 95 ust. 1 ustawy Prawo geologiczne i gérnicze udokumentowane ztoza
kopalin podlegaja ochronie w procesie planowania i zagospodarowania
przestrzennego, na zasadach okreslonych w ustawie i w przepisach art. 15 ust. 2¢
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustawy z dnia 27 marca
2003 r. (Dz. U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm.)

2. Ustalenia z §13 pkt 2 lit. b uchwaly dotyczg zasad minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dziatek dla zabudowy zagrodowej o minimalnej powierzchni — zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Natomiast ustalenia dotyczace zasad minimalnej powierzchni
nowo wydzielonych dziatek na poziomie 1500 m? (§13 pkt 2 lit. ¢ uchwaly), dotycza
terenow innych niz ppkt. aib.

3. Nakaz bezwzglednego dostosowania obiektow realizowanych na terenie RM dla osob
ze szczegolnymi potrzebami wynika z faktu, iz na terenach zabudowy zagrodowe;
istnieje mozliwo$é realizacji nieuciazliwych funkcji dzialalnosci gospodarczej w
przypadku spehienia przestanek art. 12b Ustawy o ochronie gruntéw rolnych 1
lesnych. W zwigzku z powyzszym oraz faktem, iz stan obecny zagospodarowania
terenu stuzy hodowli alpak oraz terapii zudzialem tych zwierzat, zasadne jest
wprowadzenie nakazu bezwzglgdnego dostosowania obiektow dla o0séb ze
szczegblnymi potrzebami, ktére wiaze si¢ z zasadami uniwersalnego projektowania.

4. Zalaczam plik zawierajacy dane przestrzenne obejmujgcy atrybuty zawierajace
informacje o akcie tczace do tresci uchwaty o przystapieniu zgodny z wymogami art.
67¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U z 2003 r. poz. 977 z p6zn. zm.)
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1. Adresat . . .. Elektronicznie
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